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Forord

Praktisk kunskap, nytdnkande och ett 6kat fokus
pa de viarden som kan skapas for fastighetségare,
brukare och samhallet i stort. S& kan arkitekturen
bidra till att accelerera omstéallningstakten inom
byggsektorn nar en byggnad far en ny funktion i
stéllet for att rivas.

Januari 2025 genomférde ArkDes den Vinnova-
finansierade forskningsutlysningen Omvandling

- RE:purpose. Utlysningen riktade sig till kreativa
tvardisciplinéra team av arkitekter, bebyggelseanti-

kvarier, designers och andra relevanta kompetenser.

De inkomna ansdkningarna bidrog med idéer kring
forvaltning och utveckling av fastigheter genom
omvandling till nya funktioner.

Genom Omvandling - RE:purpose vill ArkDes
tillsammans med samarbetsparterna Boverket,
Riksantikvarieambetet och Fastighetsdgarna
Sverige undersoka mojliga vagar att framja en
omstaéllning inom bygg- och fastighetsbranschen
mot mer férvaltning och ombyggnad av det redan
byggda fastighetsbestandet.

De tre tvardisciplindra team som valdes ut tilldelades
varsin fallstudie i Géteborg, Stockholm respektive
Umea. | den férsta projektfasen som inleddes i mars
2025 gjordes en inventering och analys. | den andra
projektfasen tog teamen fram omvandlings- och
forvaltningsforslag som bygger pa analysen.

Ark alPs~-
Des Boverket

Med finansiering fran:

VINNOVA

Q
Fo

Omvandling - RE:purpose ar en del av ArkDes
praktiknara forskningssatsning dar befintliga
resurser utforskas for att bli en levande del av
framtiden. ArkDes arbetar med praktiknéra
forskning i syfte att utveckla och sprida kunskap
kring vikten av god gestaltning av vdra gemensamma
livsmiljder.

Centralt i forskningsprojekten &r att teamen genom
ett utforskande arbetssatt tagit fram férslag pa
innovativ policyutveckling, vilket kan inkludera att
testa byggmetoder, arbetsmodeller, kalkyler, tekni-
ker eller designlésningar som kan kréva justeringar i
radande arbetssatt eller befintliga policyer.

SWEDISH NATIONAL HERITAGE BOARD
RIKSANTIKVARIEAMBETET

FASTIGHETSAGARNA
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Introduktion

Turitzhuset i Gamlestaden i Géteborg stod

fardigt 1941, och fungerade dd som gemensamt
huvudkontor och huvudlager for varuhusen EPA

och NK, som tillsammans utgjorde koncernen AB
Turitz & Co. Det var fran bérjan en unik byggnad,
bestalld av entreprendérer som brét ny mark inom sitt
félt. Varuhusen EPA och NK var bada férst med att
introducera nya varuhuskoncept i Sverige: EPA till
de breda folklagren och NK inom ett mer exklusivt
segment. Nar de senare bildade en gemensam
koncern var det alltsa en ovdntad kombination av det
folkliga och det fina, som bada pa sitt satt var starkt
bidragande till att forma det moderna Sverige nér
det dnnu var ungt.

Turitzuset ritades av arkitektkontoret FO Peterson
& sbner, och mdbler och fast inredning for
kontorsbyggnaden ritades av Sven Markelius.

Idag lamnar byggnaden till en bérjan ett svérsorterat
intryck. Ett ndrmast obegripligt sammelsurium av
korridorer och kontorsrum breder ut sig innanfor
fasaderna mot Gamlestadsvégen, och det &r svart
att utldsa hur allting hénger samman eller varfor det
ar som det &r. Genom decennierna har byggnaden
byggts ut och byggts om, férédndrats och skiftat
skepnad i sé stor omfattning att det idag ar véldigt
svart att ana hur det en géng sett ut. Fran att ha
varit en byggnad préaglad av sin tids stora namn
inom arkitektur och formgivning, lamnar den idag
ett ganska sléatstruket intryck. Av den specialritade
interioren aterstar idag endast fragment.

Att kraftiga om- och tillbyggnader férandrar och
forvanskar en byggnads ursprungliga karaktar ar

ett vanligt fenomen, som i hég grad paverkar en
byggnads fortsatta 6de. Nér det inte langre géar att
forsta vad som funnits eller hur de olika delarna
hédnger samman, blir beslutet att ersédtta huset med
ny bebyggelse enklare att ta. En stor del av vart
arbete har handlat om att framkalla den ursprungliga
byggnaden ur arkiven. Dér tradde en helt annan

bild &n dagens fram: borta &r den dammande
trafikled som drar forbi huset idag. Istéllet &r dar en
stenlagd gata, kantad av trad. | eftermiddagssolen
pa vastsidan finns sma kiosker for att képa lunch.
Det som idag &r en andl6st lang, sliten fasad, 6ppnar
sig med en stor portal in mot en géard. Interidren ar
designad och moéblerad av nagra av tidens framsta
formgivare.

| en systematisk kartldggning av byggnadens
ursprung och senare forandringar har det varit
mojligt att sortera ut de olika lagren av tid - vad

de har adderat och vad de har dragit ifrén, och hur
de beslut som tagits genom aren har kommit att
paverka bade de invdndiga rummen, rérelseménster,
ljusfloden och stadsdelen i stort. Det obegripliga har
blivit begripligt, bilden har klarnat.

Flera av de utmaningar som fastighetsdgaren lyft
med huset, som till exempel att fasaden blir en
véldigt lang barridr i stadsdelen och att det inte
finns ndgon passage mot garden, har sin grund i
de fordndringar som gjorts. Genom att lagga ut de
olika tidslagren, utan att egentligen vardera dem,
har det blivit det tydligt vilka féréandringar det &r
som har gett vissa effekter, och var olika problem
uppkommit. Att aterstalla vissa grundkvaliteer blir
da bade svaret pa hur man kan aterta forlorade
kulturella, arkitektoniska och materiella varden,
och I6sa de behov som finns idag. Det 6ppnar en
mojlighet att arbeta vidare med huset med ett
perspektiv som blickar bade bakat och framét, och
dar historien kan bli en kélla till I6sningar for de
utmaningar som finns idag.

Utifran tre fragor: varifrdn kom vi - var &r vi nu - vart
ar vi pa vag? har vi studerat historien, nutiden och
framtiden for fastigheten. Vi har valt att redovisa
detta som tre separata kapitel, dér byggnadernas
mycket skiftande karaktéar vid olika tidsepoker fatt
komma fram.

| de forslag vi skissat fram har vi undersokt hur en
framtida byggnad skulle kunna formas, som till stor
del bygger pa att aterskapa tidigare kvaliteer bade
i stor och liten skala. Férhoppningen ar att visa hur
ett sddant arbetssatt kan ge 16sningar dér historia
och framtid méts. Det handlar inte om att backa
bandet i ett rent musealt syfte, utan att visa pa hur
en djupare forstaelse av en byggnad ger tillgang till
mer av dess potential.

| vart férslag har vi tagit sikte mot en framtida
urban milj6 dar det byggda &r mangfunktionellt
och flexibelt, som kan hantera skyfall och andra
extremvéader pa ett sdtt som ger andra mervérden,
och dér inga resurser gar till spillo.
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Interior i Turitzhusets huvudentré.
Foto: Kalle Sanner
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Foto fran det forsta platsbesodket vid den fastighet vi fick oss tilldelad som fallstudie. Genom byggsténgslen kring pagadende arbeten
vid Gamlestadens fabriker syns fasaden till Turitzhuset - s lang att hela inte gar att fanga pa bild. Skyltar fran den senaste hyresgésten
sitter kvar pa fasaden, men sedan varen 2025 &r storre delen av byggnaden tom pa hyresgaster. Fastighetségare &r Platzer AB.



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

= Y. Le2GE ==
je=m=E -

Tl T




Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

Flygfoto 6ver arbetsomradet for fallstudien.
Fastighet: Bagaregarden 17:26

Adress: Gamlestadsvégen 3

Storlek: ca 20 000 kvm

Byggnadsar: 1931/ 1941/ 1961
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Fastigheten ligger i Gamlestaden i nordéstra Géteborg
Karta: Lantméteriet
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Bagaregarden 17:26

13



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

Varitran kom v1?

Utifran tre fragor: varifrdn kom vi - var ar vi nu - vart &r vi pa vdg? har vi studerat historien, nutiden och
framtiden for byggnaden. Vi har valt att redovisa detta som tre separata kapitel, dér byggnadens karaktér vid
respektive tidsepok fatt komma fram.
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vl nu?

Vart ar v1 pa vag?
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Varifran kom vi?
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Turitzhuset - en historia som f6ll i glomska

Nar vi borjade det har arbetet fanns mycket lite
bakgrundsmaterial om byggnaden tillgangligt.

En enda exteritrbild visade hur huset hade sett

ut en gang, i 6vrigt var de flesta spar utsuddade.
Berattelsen om Turitzhuset verkar pa nagot satt ha
falliti gldmska genom éren, trots att den en géng
maste varit valkadnd.

Med hjalp av s6kningar i arkiven bdrjade historien
bit for bit veckla ut sig. | Riksarkivet fanns kapslar
med foton bevarade ur Turitzkoncernens egna
arkiv, med bilder pa anstaéllda, direktdrer och
tagperrongen. Pa ArkDes fanns en mapp med Sven
Markelius alla originalritningar och illustrationer
for interidren, ihop med fotografier av ménga rum
och mébler. | Stadsbyggnadskontorets arkiv fanns
samtliga ritningar pa kvarterets framvaxt - ett
material pa tusentals ritningar som vi sorterat och
sakta forstatt inneborden av.

Genom att lagga ihop fynden i dessa kallor fick vi
fram en allt mer detaljerad bild bade av historien och
de foréndringar som skett. Arkivmaterialet 6ppnade
ett fonster dar det gick att se byggnaden i ett annat
ljus.

Tillsammans med en fotograf har vi dokumenterat
vissa av de rum och miljéer som fanns avbildade i

19

arkiven sa som de ser ut idag. Bilderna ar sa langt
det varit mojligt tagna p4 samma plats och med
samma vinkel, fér att kunna visa den féréandring
som skett. | de kommande tvéa avsnitten har vi
sammanstaéllt en skildring av byggnadens ursprung,
och en av byggnaden idag.

For de bilderna som har en motsvarighet i det andra
avsnittet finns en hénvisning till motsvarande bild pa
annan sida.

Det som ar fore-bilder har ocksa gett en mgjlig
illustration av ett “efter” - lika mycket som en
skildring av det forflutna har vi sett det som en
fingervisning om framtidens méjligheter.

Det ar var forhoppning att detta arbete ska kunna
bidra till en 6kad forstéelse for byggnaden, och

hur den avspeglar ett spannande kapitel i svensk
historia - den om hur de vdlkdnda varuhusen NK och
EPA under en tid seglade under gemensam flagg,
och hur det avspeglade sig i en for tiden mycket
exklusiv byggnad.
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Det nybyggda Turitzhuset sett sdderifran, tidigt 1940-tal. Motsvarande bild idag finns pa sid 72-73.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Goteborg (depa: Polstjarnegatan)

20



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

|
- } '
)

4

s -
| 44
.._.
i

21



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

Turitzhuset och de moderna varuhusens framvaxt -
bakgrund till varfér byggnaden finns

Bakgrunden till Turitzhuset existens finns i det helt nya
fenomen som borjade véxa fram i industrialiseringens
spar: varuhusen. Med industrialiseringen som tog fart
under 1800-talet kom landskapet att ritas om i grunden
for manniskors satt att leva, bo och arbeta. Med 6kade
mojligheter till fabrikstillverkning kunde helt nya typer av
varor bdérja produceras, i mdngder som inte varit tekniskt
mdjligt tidigare. Med industrialiseringen f6ljde ocksa

en kraftigt 6kad urbanisering, ddr ménniskor i storre
utstrackning &n tidigare bérjade kdpa fardiga varor,
istéllet for att tillverka dem sjélv.

Det allra forsta moderna varuhuset, Le Bon Marché,
o6ppnade 1852 i Paris -en dromsk byggnad som var lika
mycket néjeskatedral som handelsplats. Med det kom ett
helt nytt satt att visa upp och prissétta varor. Varuhusen
O6ppnar dven en helt ny typ av offentligt rum i staden:
oppet och fritt, men samtidigt inomhus och skyddat. |
varuhusen blir det acceptabelt for kvinnor att vistas, och
den hér utvecklingen far stor betydelse fér kvinnors plats
i det offentliga rummet.

1902 6ppnade Nordiska Kompaniet, NK, sitt forsta
varuhus i Stockholm, det férsta av det har slaget i
Sverige. Forebilden ar just Le Bon Marché i Paris, och
precis som dér ar NK inte bara en plats for att hitta varor
man behdver, utan minst lika mycket en hel varld att
upptécka, dar nya innovationer som rulltrappor och radio
dyker upp valdigt tidigt. NK hade egna skrédderier och
egen mobeltillverkning, var forsti Sverige med rulltrappa
inomhus och har egen radio. Med de nya varuhusen f6r
konfektion, inredning och husgerad féljer ockséa helt nya
yrkesgrupper kopplade dels till tillverkningen men ocksa
till administration inom verksamheterna. Under 1920- och
1930-talet vaxer en helt ny yrkesgrupp i de svenska
stidderna: kontoristerna. NK har ockséa en fér tiden unik
foretagskultur, dér anstéllda far utbildning, férméaner som
lakarvard och luncher pa jobbet.

Men varuhus som NK och Le Bon Marché var inte platser
som vem som helst besdkte. Det har var exklusiva milj6er,
riktade till dem med pengar och status. Parallellt med
detta skedde dock en annan utveckling: varuhusen fér de
breda folklagren.

Herman Turitz och Sveriges forsta lagprisvaruhus
1909 grundar entreprendren Herman Turitz efter
amerikansk forebild varuhuset American Bazar i
Goteborg, dar alla varor kostar 15 6re styck. Det blev en
stor framgéng, och verksamheten expanderade. 1913
kops konkurrenten Grand Bazar upp.

22

1930 formas koncernen Turitz&Co, som startar varuhuset
EPA - Enhetsprisaktiebolaget. Enhetspriser dr nagot
nytti Sverige da, och det &r inte sarskilt populért inom

de etablerade k6pménnens intresseorganisationer. Men
EPA blir &ven det en succé, och under 1930-talet 6ppnar
pa kort tid en ldng rad EPA-varuhus runtom i landet.
Saval byggnaderna som dess innehall var ndgot helt nytt
for tiden. P& EPA fanns inte bara klader, leksaker och
husgerad, utan ocksa lunchrestauranger och glassbarer.

Den snabba expansionen av EPA borjar paverka

NK, som ser hur denna konkurrent snabbt plockar
marknadsandelar. Det framhalls som en viktig

forklaring till att varuhuset NK 1932 kdper upp halva
Turitzkoncernen. NK och EPA, som pa de flesta satt ar
varandras motsatser géllande innehéll, malgrupp, estetik
och prisniva, hamnar da under samma flagg. Tack vare
Turitzkoncernens stora vinster fick NK med Josef Sachs
i spetsen en stadig inkomstkalla under 1930- och 1940-
talen.

Med bildandet av koncernen AB Turitz & Co bérjar
man planera for ett gemensamt huvudkontor och
huvudlager i Géteborg. Platsen ar strategiskt vald - i
Goteborg kommer alla utldndska varor in via hamnarna,
och det finns goda férutsattningar for den typ av
logistik och lager som behdvs. Varen 1939 skickas de
fardiga bygglovshandlingarna fér anldggningen in.
Fardigstédllandet av byggnaderna sker under andra
vérldskrigets forsta tre ar - en tid som préglades av
stor materialbrist och dven juridiska restriktioner kring
materialanvéndning.

Men Herman Turitz, som lagt grunden foér de stora
affairsméassiga framgangarna, férsvinner under den hér
perioden ur koncernen. Skdlen som angavs vid den tiden
anger att han drabbats av sjukdom. Andra kéllor beskriver
att detta sannolikt istéllet var kopplat till hans judiska
bakgrund. Herman Turitz var 1929-38 férestandare i
Mosaiska forsamlingen i Géteborg och hjélpte judiska
flyktingar undan nazisternas pogromer. NK hade under
denna tid mycket néara foérbindelser med den tyska
handelskammaren, och rapporterade bland annat till dem
vilken grad av “arisk renhet” som fanns inom féretaget.

Josef Anér tog 6ver chefskapet efter Turitz, som
I6stes ut ur bolaget 1941 - samtidigt som Turitzhuset i
Goteborg blev fardigt. Turitz képte istéllet varuhuset
Ferd. Lundquist & Co, vilket han moderniserade och
framgéngsrikt drev till sin d6d 1957.
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A-B. TURITZ o Co.
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Huvudbyggnaden for koncernen Turitz & Co borjade justi Gamlestaden for att platsen vid den tiden erbjod
planeras under 1930-talet, och ritades av det véldigt goda logistiska forutsattningar - tomten har
Goteborgsbaserade akitektkontoret FO Peterson & egna stickspar for in- och utlast fér de varor som
soner. For fast inredning och mobler ansvarade Sven skeppades in till Géteborgs hamn.
Markelius.

Formen pa kvarteret har anpassats efter sticksparen
Bygglovshandlingarna skickades in varen 1939 - strax  fran jarnvagen. Centrallagret forlades till kvarterets

innan andra véarldskrigets utbrott. Nar kriget kom inre med stickspéar som 16pte fram till savél s6dra
inférdes omfattande restriktioner f6r anvéandning langsidan (ankommande varor) som norra langsidan
av byggnadsmaterial for att prioritera vasentliga (utgédende varor). Sammanbyggd med lagret i vinkel,
samhallsfunktioner. Tegel, cement och betong, glas, med huvudfasad vettande mot Gamlestadsvégen,
stél och jérn, koppar och andra metaller, var ransone-  uppférdes huvudkontoret. Fran bérjan fanns en
rade eller/och reglerade, och all byggnation kravde tennisbana, avgrdnsad med rosenplanteringar, i

statligt tillstand (dvs inte endast kommunalt bygglov tomtens dstra horn.
som idag). Endast samhéllsnddvandiga nybyggna-

tioner godkandes som sjukhus, militdra byggnader Till anldggningen uppférdes dven ett garage med
osv. Villabyggande, representativa byggnader och panncentral. Det funktionalistiska formspraket
materialkrdvande arkitektur stoppades. Turitzhuset ar tydligt med rundad planform anpassat efter de

ar utifran den kontexten utfért med mycket exklusiva inkommande sticksparen samt slét vit puts och fons-
material som tegel och marmor i fasad med kopparin-  terband. Funktionen som panncentral angavs fram
fattade fonster. tills nyligen av en skorsten i tegel (humera riven).

Anléggningen innehdll fran borjan kontor, huvudlager, Interiéren har genomgéende varit mycket pakostad,
inlast och eget garage. Byggnaden fick sin placering med marmorgolv och dorrar i &deltr3, allt utformat i

Plan av bottenvaning. Huvudentré och ingéng for direktérer och tjanstman till héger, port mot gard och ingang for anstallda till vénster.
Relationsritning av FO Peterson & séner, 1941
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en sparsmakad och aterhéllsam elegans.

Planen uttrycker & ena sidan en tydlig hierarki, dar
direktion och anstéllda har separata entréer, och
det finns en tydlig skiktning bade horisontellt och
vertikalt.

Direktionsvaningen pa plan tre i sdder formar en egen
vérld, med interntrappa mellan vaningsplanen och
pakostad interior. A andra sidan avspeglar innehallet
en for tiden ovanligt stor omsorg om de anstéllda, i
linje med den sa kallade “NK-andan”, dér utbildning,
féormaner och omhéndertagande av de anstéllda
ingick.

Pa bottenvéaningen finns lakarmottagning och vilrum
for personal samt en lagenhet fér vaktmaéstaren,
hégre upp matsal med kaffeservering, kallskdnk och
varmkok. Pa taket finns pa de ursprungliga ritningarna
en inglasad vintertradgard, ocksa den for bade
anstéllda och direktion.
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Turitzhuset norrifran. | bilden ovan skymtar passagen in mot garden. Pa gaveln &r namnet TURITZ malat direkt pa muren, och kiosker for
lunch finns uppstéllda i det soliga laget. Pa innergarden fanns cykelparkeringar for de anstéllda.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Goteborg (depa: Polstjarnegatan)
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Turitzhuset s6derifran. Huvudentrén i séder markeras av trapphuset i fasad, uppglasat med betongglas, och dér ovanfér en flaggstang
som sticker fram. Over ingangen finns ett skarmtak i koppar med texten TURITZ i mindre bokstéaver.

Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Goteborg (depa: Polstjarnegatan)
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g A-B. TURITZ o Co.

Ritring #ill kontorsbyggnad & tomt nr 201 1Tkv Gesundeberget, Bagaregrden,
Y99 get, Dagareg;

ﬁ;ﬁﬂlmWﬁﬂfﬂﬁﬂﬁﬂﬁ?ﬁ Bundui D Bunfunfuf

Ursprunglig fasad mot vaster (Gamlestadsvégen).
Relationsritning av FO Peterson & Séner, 1941.
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<5

Vy inifran kontorsbyggnaden mot innergarden, 1940-tal. Lagerbyggnaden syns hér i sin ursprungliga form med perronger fér godstag,
glaslanterniner i tak och skdrmtak i glas 6ver perrongerna. Innergérden ar fylld av varor som sannolikt kommit in via G6teborgs hamnar
for vidare transport ut till butiker. Motvarande bild idag pa sida 94-95.

Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjdrnegatan)
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Ritning dver lagerbyggnaden pa féregdende bild. Janrvagsspar for godstransporter kommer in pa bade norra och sédra sidan.

FO Peterson & Soner, 1941.
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Ovan: Fasad mot s6der, lagerbyggnad. FO Peterson & Séner, 1941.
Nedan: Langdsektion genom lagerbyggnaden. FO Peterson & Soner, 1941.
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Foto fran lagerbyggnadens s6dra sida. Ett godstag har kommit in till perrong, och lossas med truck.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjadrnegatan)
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Foto fran perrongen mot gardssidan.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Goteborg (depa: Polstjarnegatan)
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Foto taget fran perrongen pa féregaende sida mot kontorsbyggnadens gardsfasad.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Goteborg (depa: Polstjarnegatan)
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Interior fran varulager.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjadrnegatan)
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Interior fran varulager
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjadrnegatan)
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Inlast av utgaende varor fran jarnvédgsperrongen mot innergarden till en parkerad godsvagn.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Goteborg (depa: Polstjarnegatan)
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Matsalen hogst upp i huset rymde bade kall- och varmkok, kaffeservering och serverade dagligen lunch till de anstéllda.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjadrnegatan)
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A-B. TURITZ o Co.

Ritring Hill kororabyggnod & tomt rr 201 17kv Gesundoberget, Bagareqsrden.
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Plan 4, med direktionsrum och sessionssal langs till hdger.
Ritning av FO Peterson och s6ner, 1941.
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Foto: ArkDes arkiv
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Golvlampa, och textilkladda tréfatéljer ritade for Turitzhuset av Sven Markelius.

Foto: ArkDes arkiv
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Illustration till mdbler och inredning av sessionssalen pa plan 4. Rltad av Sven Markelius.

Bild: ArkDes arkiv
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Foto av det skdp som skymtar till héger i bild pa nasta sida. Skapet ar ritat av Sven Markelius, och finns med pé illustrationen pa férega-

ende uppslag.

Foto: ArkDes arkiv
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Interior fran sessionssalen. Detaljer som klockan pa vaggen, de inféllda ventilationsgallren i vdggens trdpanel och armaturerna gér att se
iillustrationen pa féregaende uppslag.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjarnegatan)
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Foto av rummet som finns illustrerat pa nasta sida.

Foto

ArkDes arkiv
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Illustration till utformningen av direktérsrum pa plan 4 av Sven Markelius
Foto: ArkDes arkiv
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Foto av rummet som finns illustrerat pa nasta sida.

Foto: ArkDes arkiv
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Textilkladd stol pa direktionsvaningens gummikléddda golv. Stol ritad av Sven Markelius
Foto: ArkDes arkiv
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Interiér kontorsvaning. Mébler och golvlampa ritade av Sven Markelius
Foto: ArkDes arkiv
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Interior verkstéllande direktors kontor. Mobler och golvlampa ritade av Sven Markelius
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Interiér kontorsvaning. Mébler ritade av Sven Markelius.
Foto: ArkDes arkiv
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i .

Interior direktdrsrum. Till vénster syns ursprungliga véaggar kladda i trapanel med infallda dérrar. M&bler och viaggpanel ritade av Sven
Markelius.
Foto: ArkDes arkiv
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A-B. TURITZ o Co.
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Ritning av FO Peterson och s6ner, 1941.
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Foto fran takterrass mellan kontorsbyggnad och lagerbyggnad.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjadrnegatan)
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Plan 5, med matsalar for alla anstéllda, eget kok och kaffeservering. Langst till héger finns en stor sal for att 6va pa dekorationer och héra
foredrag.

Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjadrnegatan)
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Takplan med inglasad vintertradgard.
Ritning av FO Peterson och s6ner, 1941.
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Var ar vi nu?
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Turitzhuset sett s6derifran, oktober 2025. Motsvarande bild sida 20-21.
Foto: Kalle Sanner
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Gamlestaden- gammal stadsdel i férandring

De senaste aren har en omfattande omvandling av
stadsdelen Gamlestaden i Géteborg paborjats. Det
som tidigare varit ett utpréaglat industriomrade ska
nu utvecklas till blandstad med hég exploatering.
Fastighetutvecklaren Platzer AB, som dger
fastigheten i denna fallstudie, har de senaste aren
gjort ett omfattande arbete med Gamlestadens
fabriker, som ligger mitt emot Turitzhuset.

Gamlestadens Fabrikers historia gar langt tillbaka
och ar grunden fér vad som idag &r Goteborg. Det
var har, ar 1621, som Gustav Il Adolf beslutade att
man skulle flytta staden Nya L6dose till en plats
nérmare handel och sjéfart. Den nya staden fick
heta Goteborg. Senare startade ett sockerbruk

i Gamlestaden, som snabbt blev ett av Europas
storsta. Omradet har sedan utvecklats till ett
betydelsefullt industriomrade, till stora delar praglat
av textilindustri och kullagerfabriken SKF.

Platzer &r ett av Goteborgs storsta och ledande
fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter. De
ager, forvaltar och utvecklar ett 80-tal fastigheter
med en total yta om ndra1000 000 kvm.

Foretaget beskriver att visionen ar att genom sin
verksamhet gora Goteborg till Europas basta stad
att arbetaii.

Ambitionen ar att ta ett langsiktigt perspektiv och
ansvar for staden genom att skapa, bevara och lyfta
Goteborgs basta platser, och utvecklar en héllbar
stad.

For kvarteret Bagaregarden 17:26 har man
planerat fér omkring 35 000 kvadratmeter nya
bostéder, delvis kontor samt en stérre forskola. |
det forslag till detaljplan som tidigare tagits fram
skulle delar av Turizhuset rivas. Kontorshuset mot
Gamlestadsvégen har kulturhistoriskt skydd i plan
och omfattades darfor inte av rivningsplanen. For
narvarande ar arbetet med detaljplanen pausat,
delvis pa grund av konjunkturen, delvis for att man
vill hitta ett annat satt att arbeta med omradet én
att riva sa stora volymer som férst var planerat. Det
fanns ocksa utmaningar att I6sa de funktioner som
behovdes pa platsen, framférallt en férskola som
kraver stor friyta.

Bild ovan: lllustrationskarta 6ver Gamlestadens fabriker, dar Turitzhuset ligger till hger. Bild: Platzer AB
Bild under: Planomrade for ny detaljplan. Foto: Géteborgs stad

74



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

Collage fran pagadende om- och nybyggnad i Gamlestadens fabriker.
Bilder: Platzer AB

75



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

L ® 5 1 -  — 1 - — e 0 Lol

Fasaden idag dér det fran borjan fanns en passage till garden.
Foto: Kalle Sanner
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Huvudentrén idag.
Foto: Kalle Sanner
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Ritning av bottenvaningen.
Ur fastighetségaren Platzers ritningsarkiv.

78




Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

117]

=
g

Iy éé
1

Y
=<

79




Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

R
s
=
=
E
-

Huvudentrén idag. Ett inglasad vindfang leder till en hisshall som ligger en knapp meter under gatuplan.
Foto: Kalle Sanner
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[

Den ursprungliga huvudentrén i sédra anden av byggnden idag.
Foto: Kalle Sanner
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Fasadritning mot vaster (Gamlestadsvagen), nuvarande byggnadsvolym.
Ritningen visar utseendet pa 1960-talet da vi inte haft tillgang till ndgon nutida ritning, skiljer sig inte s& mycket fran dagens utseende.
Ritning ur Goteborgs stadsbyggnadskontors arkiv.
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Entréhall med hissar. Takhdjden &r mycket lag, vilken kan vara orsaken till anvdndandet av speglar i undertak.
Foto: Ylva Frid
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Interior.
Foto: Kalle Sanner
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Interior.
Foto: Kalle Sanner
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Interior.
Foto: Kalle Sanner
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Interior.
Foto: Kalle Sanner
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Interiér lagerdelen som byggts om till kontor.
Foto: Kalle Sanner
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Interiér gamla lagerdelen.
Foto: Kalle Sanner
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Glasat dorrparti i huvudtrapphuset.
Foto: Kalle Sanner
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Utsikt mot 6ster. Motsvarande bild pa sida 34-35
Foto: Kalle Sanner
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Tréabyggnad pé innergarden, utbyggd som lagerbyggnad for Telegrafverket fran 1931 som syns till héger i bild.
Foto: Kalle Sanner
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Interior pa plan 4. Motsvarande bildvinkel som illustration pa sida 52-53 och foto pa sida 55.
Foto: Kalle Sanner
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Interior pa plan 4. Motsvarande bildvinkel som foto pa sida 67.
Foto: Kalle Sanner
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Interidr pa plan 4, motsvarande bildvinkel som foto pa sida 48-49
Foto: Kalle Sanner
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Interior pa plan 4.
Foto: Kalle Sanner
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Interiér kontorsrum, motsvarande bildvinkel som foto pa sida 61.
Foto: Kalle Sanner
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Interior med entré till trapphus mot garden.
Foto: Kalle Sanner
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Interiér ursprunglig huvudentré.
Foto: Kalle Sanner
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Interior korridor med igensatta fonster i den ursprungliga tegelfasaden mot garden.
Foto: Fabel arkitektur
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Interiodr ljusgard lagerbyggnaderna som byggts om till kontor.
Foto: Fabel arkitektur
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Interiér lagerbyggnaderna som byggts om till kontor, stort rum helt utan fonster.
Foto: Fabel arkitektur
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Exterior lagerbyggnaderna som byggts om till kontor, i bakgrunden syns takterrassen och den férbyggda fasaden pa det ursprungliga
gula tegelhuset.
Foto: Fabel arkitektur
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Interior.
Foto: Ylva Frid
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Interiér den ursprungliga lagerbyggnaden.
Foto: Fabel arkitektur
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Kvarterets forandring
over tid

Fran uppférandet under tidigt 1940-tal har
byggnaderna standigt varit i férandring. De om- och
tillbyggnader som gjorts avspeglar ocksa de
samhallsforandringar som skett under perioden.
Under efterkrigstiden, de sa kallade rekordaren,
expanderar allting kraftigt, tills verksamheten
liksom méanga andra gar i graven i sparen av 6kad
global konkurrens, nya metoder for transport och
lagerhallning och férédndrade konsumtionsménster.

Sattet man organiserar kontor och arbetsplatser

pa har ocksa skiftat i takt med att samhillets
normer och virderingar férandrats. Aven detta gar
pa ett ovanligt tydligt satt att spara i de versioner

av Turitzhuset som funnits genom decennierna.
Frén att ha varit en arbetsplats med hantering

av godsvagnar, fraktlarar i tréd och en stor méngd
fysiska varor, 6vergar det till en allt mer kontoriserad
miljo.

Tidslinje

1939: Turitzhuset ritas som gemensamt
huvudkontor och huvudlager for varuhusen NK och
EPA. Fastigheten har egna stickspar for in- och
utlast av varor. Férutom kontor rymmer byggnaden
lakarmottagning, vilrum och matsalar fér de
anstéllda, pakostade motes- och direktionsrum och
en inglasad vintertradgard péa taket. Pa garden finns
en tennisbana intill sparen. Entrén for direktorer
och tjansteman med pakostade utformning ligger

i soder, entré for anstéllda ligger i norr med en stor
portal in mot garden.

Arkitekt: FO Peterson och séner

1941: En till, mindre lagerbyggnad i tra uppférs pa
garden.

1961: Den mindre lagerbyggnaden rivs, och istéllet
uppfors stora ytor for lager 6ver hela gardsytan med
inlast for lastbilar fran norr. Léngs Gamlestadsvagen
tillskapas ytterligare en kontorsbyggnad, storre

an den ursprungliga. Den totala byggnadsytan
flerdubblas under den har perioden. En ny
huvudentré fér hela anldggningen gors i skarven
mellan de tva kontorsbyggnaderna. Passagen mot
garden byggs igen.

Arkitekt: A Krueger & Son AD
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1965: En del av lagerbyggnaden pa garden inreds
med kontorsrum.

1978: Varuhuset EPA gar omkull. Turitzkoncernen
Iamnar fastigheten. Under samma tidsperiod gar
stora delar av varvsindustrin i Géteborg omkull,
och ménga av de aldre industribyggnaderna i
Gamlestaden rivs.

1980: En ny fastighetségare 6vertar Turitzhuset,
och konverterar lagerbyggnaderna mot garden till
kontor. Ljusgérdar tas upp for att fa det att fungera
for kontor.

Arkitekt for ombyggnaden: Semrén arkitektkontor.

1990-2010-tal: En rad invandiga féréndringar gors,
delvis som hyresgéstanpassningar. Ursprunglig
inredning som funnits kvar pa direktionsvaningen
forsvinner, och skorstenen till garaget rivs. Tidigt
2000-tal flyttar MolInlycke Healthcare in, och hyr
storre delar av fastigheten for en kombination av
kontors - och tillverkningsverksamhet inriktad pa
sjukvardsprodukter. Andra delar hyrs av bland annat
barn - och ungdomspsykiatri.

2020-tal: Platzer forvarvar fastigheten. Ett forslag
till ny detaljplan for kvarteret tas fram, dar en stor
méangd nya bostéader, nya kontorslokaler och en
storre forskola finns med. Detaljplaneférslaget
bygger pa att stérre delen av de byggnader som inte
ar kulturmiljéskyddade rivs. Arbetet med detaljplan
pausas senare.

2025: Mdlinlycke Healthcare flyttar ut, stora delar av
fastigheten tomstélls.
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Ursprunglig konfiguration av kontor, varulager och garage.
FO Peterson & s6ner, 1939
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Kvarterets forandring
over tid

116



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

1941

Beldagas med smdgetsten

gérdsplan

Ytterligar en lagerbyggnad tillkommer pa garden.
FO Peterson & s6ner, 1941
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Kvarterets forandring
over tid
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1961: Den mindre lagerbyggnaden rivs, och istéllet uppfors stora ytor fér lager 6ver hela gardsytan med inlast for lastbilar fran norr.
Léngs Gamlestadsvégen tillskapas ytterligare en kontorsbyggnad, stérre dn den ursprungliga. Den totala byggnadsytan flerdubblas
under den hérperioden. En ny huvudentré for hela anldggningen gors i skarven mellan de tva kontorsbyggnaderna.Passagen mot garden
byggs igen, och trapphusen blir mérka.
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Kvarterets forandring
over tid
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1965: En del av lagerbyggnaden pa géarden inreds med kontorsrum.
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Kvarterets forandring
over tid
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1980: En ny fastighestsédgare 6vertar Turitzhuset, och konverterar lagerbyggnaderna mot garden till kontor. Ljusgéardar tas upp for att fa
det att fungera for kontor.
Arkitekt for ombyggnaden: Semrén arkitektkontor.
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Kvarterets forandring
over tid
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2025

2025: Kvarteret idag, dar byggnaderna véaxt samman. .
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Exempel pa interiérens férandring 6ver tid. Fotot ovan visar hur den ursprungliga sessionssalen ser ut idag. Pelarnas placering visar var
den panelklddda véggen tidigare funnits, och den bakre védggen ar borttagen.
Foto: Kalle Sanner

lllustration till héger: lllustration till Turitzhusets inredning av Sven Markelius, ur ArkDes arkiv.
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Exempel pa exteridrens férandring 6ver tid. Fotot ovan visardet som idag ar huvudentré till bade den &ldre, gula byggnaden och den
nyare roda. Fotot till hoger visar samma vy tagen ca 1941.
Foto: Kalle Sanner

Foto till h6ger: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Goteborg (depa: Polstjarnega-
tan)
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De tva nedersta fonsterraderna till vanster har tillkommit nér passaen som skymtar i bild pa féregdende foto sattes igen pa 1960-talet.
Foto: Kalle Senner.
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Forandringar som stangt dorrar -

slutsatser av analys

Tekniskt sett &r Turitzhuset och dvriga hus i .
kvarteret valfungerande och vélhallna. Det finns

utifrdn de aspekterna inget som hindrar att man

fortsatter hyra ut dem sa som de &r, men att de

statt tomma lange &r ett tecken pa att det finns

nagot som skaver och goér det svart att hitta ratt
anvandare. Genom att studera férdndringarna

som skett blir det tydligt hur de 6ver tid har

foréandrat miljon radikalt. De problem som lyfts som
fastighetens storsta utmaningar har alla sin grund

hér, och dar finns ocksé nyckeln till férandring.
Foréandringarna sker bade pé strukturell niva, .
byggnadsniva och i de mest finstilta detaljerna, och

alla delar hdnger ihop med varandra.

Nagra konsekvenser av de férandringar
som skett:

e Kraftig reducering av arkitektoniska varden .
Fran att ha varit en byggnad préaglad av sin tids
stora namn inom arkitektur, mébelformgivning
och textildesign, har den idag en mer anonym
karaktar. Fullt funktionell, men utan sérprégel.

e  Fran multi- till monofunktionell
Turitzhuset ritades och byggdes for att
fungera fér en ensam hyresgést med vissa .
specifika behov. Byggnaderna var dock till
en boérjan mer uppdelade i sina funktioner -
kontor, jarnvéagsinlastning, lager osv. Senare
har allting konverterats till framst kontor,
vilket gett en véldigt stor enhet med samma
anvandningsomréade.

e Gardsrummet har férsvunnit
Tillkomsten av lagerbyggnaderna fran 1961,
som har fatt sin sérpraglade form efter
jédrnvagssparens dragning, innebar att det
ursprungliga gardsrummet byggdes igen. Bade .
kontorsbyggnaden mot Gamlestadsvagen
och Telegrafvekets gardsbyggnad blev da
enkelsidiga, med fonster enbart at ett hall. De
nya lagren avspeglar ocksa en annan vésentlig
foréndring: inlasten forflyttas till norra sidan av .
kvarteret, och gors nu med lastbil.

e Huvudentrénisoéder har tappats bort
Med den nya huvudentrén i mitten av
byggnadskomplexet har den mer pakostade
entré som annonserade det ursprungliga huset
tappat i funktion.
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Detaljering i fasad har férsvunnit

Turitzhuset &r i grunden en véldigt avskalad med
sofistikerad byggnad, med aterhallsam men
vélgjord detaljering. Nar element som takets
neonskyltar, huvudentréns utférande och den
langa flaggstdngen som markerar den éver

tid har férsvunnit, slar det aterhallsamma 6ver

i barskrapat. Detaljerna behévs bade for att
skapa balans och proportioner, och for att ge liv
i uttrycket.

Passage mot gard har forsvunnit

Den ursprungliga passagen till garden har
forsvunnit, och @ven hela garden i sig. Det
innebdr att en viktig passage i stadsdelen har
foérsvunnit, och fasaden mot Gamlestadsvéagen
upplevs enormt lang och sluten.

Telegrafverkets lager har “barackifierats”
Telegrafverkets lagerbyggnad har byggts om
kraftigt, men en del bevarade originaldetaljer
finns kvar nér man tittar noga. Det forsta
intrycket idag &r dock mer av barack, och denna
byggnad hade tidigare pekats ut att den skulle
rivas.

Dagsljuset har minskat i kontorsdelar

Det som fran bérjan var ett smalt kontorshus
med ett husdjup pa tretton meter med dagsljus
fran tva hall, har vuxit till en byggnad med ett
husdjup som pa vissa stéllen uppgar till 70
meter. Det har gett utmaningar med dagsljus,
orienterbarhet och floden i byggnaden. |

de morka delarna har detta hanterats med
ljusgérdar. | samband med att lagren tillkom
har de tre trapphusen mot garden som varit
uppglasade blivit mérka utrymningstrappor.

Lag takhojd

Den invéndiga takhojden har pa de flesta stéllen
sdnkts omkring en halvmeter néar nerpendlade
akutstikundertak har tillkommit.

Svart att orientera sig invandigt

Det stora byggnadsdjupet med lite dagsljus
go6r det utmanande att orientera sig inuti
byggnaden.
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Lunchpaus vid Turitzhuset, 1940-tal.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjadrnegatan)
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Problem idag: Orsaker:

Infarten till garden har byggts igen och

Sluten fasad mot gata, ingen .. ..
tappts for

kontakt med innergérden

Ursprunglig huvudentré i gatuniva har

Huvudentré med lag takhdjd och )
tagits ur bruk

stor nivaskillnad mot gata

Inglasad vintertradgéard &r borta
Blasig takterrass . .
Manga lager av pabyggnader som skapat
bristande orienterbarhet och gett otydlig
Stort och svart att 6verblicka karaktar
Unika kvaliteer som tidigare funnits har

Lokalerna upplevs inte attraktiva - forsvunnit

svart att hitta ny hyresgast

Strukturen har gatt fran att vara diversifi-
erad och uppdelad i flera tydliga enheter,
till en enda sammanhéangande

Svaért att hitta hyresgédst med behov
av sa stor lokal (16 000 kvm)

OO O0O00O0
v b v v v
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Vart ar vi pa vag?
- forslag for
Turitzhuset
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lllustration av omtolkad/aterstélld byggnad. Turitzhuset sdderifrdn, med en delvis aterstélld, delvis omtolkad entréfasad. Huvudentré,
neonskyltning och flaggstang har aterstéllts efter originalritningar. | sédra delen har vaningshéjden dubblerats i gatuplan, for att ge plats
for showroom/butikslokal. Tréd aterplanteras léngs gatan.
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Utgangspunkten for arbetet med Turitzhuset &r att forsta historien och varifrdn man kom, foér att kunna ta med sig det som enresursini
framtiden.
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Stallningstaganden

I den inledande analysen blir det tydligt att det

som gett dagens karaktéar pa kvarteret hanger
samman med att det hela tiden tillférts nya material
och strukturer. Den ena 6verlagringen efter den
andra har gett en situation dér det inte ldngre géar
att se den ursprungliga arkitekturen tydligt. Det
har ocksa gjorts en rad konverteringar tidigare,
framst omvandlingen av de stora lagerbyggnaderna
till kontor som skedde under tidigt 1980-tal. Den
I6sning som togs fram da ser vi pa manga sétt haller
mattet &n idag, och vi har darfor valt attinte gaini
den uppgiften ytterligare. Den &r redan gjord, och
kan behallas eller férfinas sédn som den ar.

Reduktion som metod

For att tillfora ndgot nytt har vi istéllet velat

belysa hur en l&ng rad méjligheter 6ppnar sig
genom att istéllet backa bandet och reducera. Vi
ser att det finns mer att vinna pa att rensa bland
overlagringarna, &én att fortsatta gora tillagg.
Reduktionen kan goras i stor och liten omfattning,
och vi har i en serie undersdkningar visat vad
effekten kan bli av dem. Nér bilden klarnat 6ver
strukturens olika delar, har vi kunnat arbeta med
dem var och en for sig, och tittat pa hur deras olika
tidigare upplagor matchar mot de behov som finns
idag. Vi har provat detta i ett antal nedslag som
redovisas hér - fler skulle kunna goras.

Den storsta reduktionen som vi prévat ar att

backa bandet i den senast tillkomna arsringen -
lagerbyggnaderna fran 1961. Det &r ett ganska stort
grepp att ta. Det bor dock stéllas mot det tidigare
forslaget till fastigheten, som innebar att det mesta
av de byggnader som inte hade skydd i plan (aldre
och nyare lagerbyggnad samt telegrafverkets
gardsbyggnad) skulle rivas.
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Att anvdnda en byggnad pa sin plats bor alltid vara
den forsta 16sningen man prévar. Har ser vi tva
saker: dels att med de nya tekniker som just nu
utvecklas for aterbruk @ven av platsgjuten betong,
sé kan denna del fa en ny anvéndning pé ett satt som
skapar stoérre vaden. Dels att detta tillagg inte har
samma ursprungliga varden som &évriga delar, och
dessutom kraftigt har bidragit till att minska vardena
i kontors- och telegrafbyggnaden.

En annan vég att ta skulle vara att backa bandet lite
kortare i denna del, och istéllet ta fram mer av den
industriella karaktdren som funnits. Fran bérjan

har det varit en 6ppen lagerhall utan mellanvaggar,
praglad av de héga platsgjutna pelarna. En san lokal,
med tillgang till egen lastbilsinfart, skulle kunna
fungera val for lattare industriell verksamhet, kanske
kopplad till den satsning pa innovation kring mat
och ravaror som gors i Gamlestaden. Den viagen
innebar dock att de 6vriga férslagen som finns héar
om forskola, bostader och portal mot gard blir svara
att utfora, da de alla bygger pa att ett gardsrum i sig
ar en stor kvalitet for en fastighet.
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Fardriktning framat - vad @r malet & vilka problem ska

vi losa?

MALSATTNING

VARFOR

Byggnaden har anpassats fér multi-tenant-
uthyrning, det vill sdiga manga hyresgaster istéllet
for en enda.

En enda stor enhet idag, anpassad for en och
samma hyresgést gor byggnaden svar att hyra ut

Minskad ekonomisk risk. Fastighetsédgaren &r inte
exponerad mot en enda hyresgést och dennes
beslut

Bidrar till mer dynamisk stadsmiljé
Uthyrbarhet: lokalstorlekar pa mellan 300-1000

kvm skulle svara battre mot marknadens
efterfragan

Historien har vackts till liv

Majlighet att skapa starkare och mer unik
karaktar genom att stérka befintliga historiska
véarden

Ekonomiska véarden och upplevelsevédrden av en
mer unik och intressant milj6

Byggnaden &r ljus och enkel att éverblicka

Byggnad som idag &r mork och svér att orientera
sigi

Dagsljus bidrar till attraktiva miljéer med god
inomhusmiljé

Inget har gatt till spillo

Viktigt att anvéanda alla materiella resurser pa ett
klokt satt

Mer intressanta miljéer, méjlighet att driva nya
gestaltningsmaéssiga uttryck

Kalkyl som gar ihop

Forutsattning for genomfoérbarhet

Mer dynamiskt rérelsemdnster i byggnad och
kvarter

Skapar mer liv och rérelse

Viktigt for upplevelsen av stadsdelen, idag utgor
byggnaden en lang barridar mot Gamlestadsvégen
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Behov & 6nskemal - ramar for forslag

Vi har arbetat fram forslag till nytt innehall och
anvandning av byggnaderna

e utifrdn behov och 6nskemal hos fastighetségare

o utifrdn behov som finns for att skapa mer
resilienta stadsmiljéer

o utifrdn byggnadens forutsattningar och
potential - vad ar den bast pa att leverera

Utifran analys av behov och méjligheter har vi valt
att arbeta med foljande programinnehall:

Flexibla kontorsytor - multitenantuthyrning
Onskade storlekar pa kontorsytor: 300-1000 kvm/
enhet

Coliving

Ett 6nskemal hos fastighetségaren &r att kunna
arbeta med colivingkoncept i sina fastigheter, nagot
som kan passa vél i befintliga kontorsbyggnader. En
utmaning idag ar att regelverk kring hyresséttning
mm skapar ekonomisk osékerhet fér investeringar,
men det finns en stark vilja hos akt6rer att satsa pa
projekten.

Storlek: Egna enheter pa 15-20 kvm ihop med fina
gemensamma ytor som delas.
Antal: 150-200 enheter

Foérskola

Att skapa en férskola pa tomten var en central del i
det detaljplaneférslag man tidigare arbetade med
for tomten. Det ar ocksa en nyckel for att mojliggdra
en storre mangd bostader i omradet. Efter studier av
byggnaderna fann vi att en av de befintliga delarna
passade ovéantat val fér andamalet.
Dimensionerande férutsattningar forskola:

Antal avdelningar: 8

Antal barn/avdelning: 15-20

Behov friyta/barn: ca 40 kvm

Friyta totalt: 4500 - 5000 kvm

Okande skyfallsregn och hetare somrar-
behov av klimatanpassade stader

Utdver verksamheterna ovan ser vi att det finns

ett stort behov av snabba anpassningar till 6kande
klimatféréandringar. Detta har integrerats som en del
av arbetet.

De dagvattensystem vi har idag &r inte anpassade
for de enormt stora mangder vatten som kommer
pa en och samma gang i de skyfall som blir allt
vanligare. Det kréver andra satt att fanga upp
vatten i kvarter och stadsdelar. En annan viktig

del dr att 6ka mangden stora trad, bland annat

for att 6ka krontackningsgraden som skydd mot
overhettning i stadsmiljo. Gamlestaden bestér idag
av stora mangder hardgjord yta. Vi har undersékt
om en multifunktionell gardsyta bade kan bidra
med vardefulla klimat - och ekosystemtjanster, ge
lekytor till forskola och en ny typ av urban grénska.
Inte minst ser vi att en sdn omstéllning av gardsytan
skulle kunna skapa ekonomiska incitament foér
omvandlingen. Idag féreslas utékade statliga stéd
for klimatanpassning av olika slag. Vi ser ocksa att
man behover hitta nya satt att samarbeta mellan
stad och privata aktorer. Vattnet ror sig fritt 6ver
fastighetsgréanser. Idag far man inte leda dagvatten
till trad pa allmén platsmark. Istéllet for att ta vara
pa regnvatten till bevattning av trdden, vattnas de
fran ledningar. Att skapa system fér bevattning
fran taken skulle bli en win-win pa flera sétt: mer
gronska, enklare dagvattenhantering och minskad
anvandning av dricksvatten for bevattning.

Skyfallsparken har inte dimensionerats eller
studerats i detalj.

Maximalt vattendjup (m)

Kélla: Géteborgs stad
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Problem idag:

Sluten fasad mot gata, ingen
kontakt med innergérden

Huvudentré med lag takhéjd och
stor nivaskillnad mot gata

Blasig takterrass

Stort och svart att 6verblicka
Lokalerna upplevs inte attraktiva -

svart att hitta ny hyresgast

Svart att hitta hyresgést med behov
av sa stor lokal (16 000 kvm)

ONORORORORG

e 4l

Orsaker:

Infarten till garden har byggts igen och
téppts for

Ursprunglig huvudentré i gatunivé har
tagits ur bruk

Inglasad vintertradgéard &r borta

Manga lager av pdbyggnader som skapat
bristande orienterbarhet och gett otydlig
karaktar

Unika kvaliteer som tidigare funnits har
forsvunnit

Strukturen har gatt fran att vara diversifi-
erad och uppdelad i flera tydliga enheter,
till en enda sammanhangande

Exempel pa hur de 16sningar och forslag som tagits fram bottnar i en analys av problem, hur de uppkommit, och hur de i vissa fall kan
I6sas genom att aterstélla byggnaden, istéllet for att ytterligare férdndra den. Losningarna hanger ihop med varandra, och vissa avdem
ar svaret pa flera utmaningar. Detta ar inte en komplett lista, utan exempel pa arbetsséttet som anvéants har.
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L6ésning:

Aterstilla passage mot gard

Ursprunglig fasaddetaljering aterstélls for

att aterfa balans och proportioner

1

Backa bandet bland de tillagg som gjorts -

rensa utifran noggrann vardering och analys

En mer aterstalld byggnad ger en mer
flexibel struktur som 1 sig sjalv ar naturligt
anpassad for att kunna rymma flera mindre,
savil som ett fatal storre, verksamheter. Fler
entréer och mojliga rérelsevagar mojliggor
en lang rad konfigurationer for anvandning,
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Huvudentré aterstalls

Den éldre och nyare kontorsdelen delas upp
till tvd mer separata byggnader med varsin
entré.

Aterskapa interiéra kvalitéer s som takhojd,
Jjusfléden och detaljering.

Rekonstruktuera sarskilt viktiga delar med
hjalp av bevarade originalritningar



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

Vy over fastigheten fran garden. En brokig upplevelse med huskroppar, fasadmaterial och uttryck. Pa Turitzhusets tak skymtar delar av
den ursprungliga vintertradgarden och takterrassen.
Foto: Ulrika Lindh
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Reflektioner ur antikvariskt perspektiv

Antikvariska varden i Turitzhuset

Sjélva Turtizhusets huvudkontor fran 1941 har

i tidigare skede pekats ut som kulturhistoriskt
vardefullt och i géllande detaljplan ar fastigheten
markerats med ett Q vilket innebér att den maste
hanteras varsamt och att den inte far vare sig rivas
eller férvanskas. Det finns flera rapporter som
beskriver byggnaden och dess kulturhistoriska
vérden.

Dessa rapporter fangar dock inte helhetsbilden av
den fér samhallet betydelsefulla och omfattande
verksamhet som byggnaden inrymde.

Att avlasa historien

De kulturhistoriska utredningar som finns visar
visar tydligt pa varden kopplade till de delar i
ursprungsfastigheten som fortfarande &r relativt
oféréandrade, framst Turitzhusets fasader och
huvudtrapphuset langs Gamlestadsvagen.
Ovriga invandiga ytor har genomgatt
omfattande féréandringar pa grund av flertalet
hyresgédstanpassningar.

De aldsta lagerdelarnas fasader ar férandrade
genom tillaggsisolering och ombyggda takfall.
Senare tillbyggnader har aven foréndrat skalan
och upplevelsen av komplexet samt forsvarat
mojligheten att avldsa och forsta byggnadens
ursprungliga struktur.

Interiér Turitzhuset

Huvudtrapphuset, med sina marmorkladda

véggar samt delvis bevarade tréadoérrar in till
kontorsvaningarna, har uppenbara materiella och
arkitektoniska varden. Ovrig interiér ar kraftigt
férandrad da den har genomgéatt flera renoveringar.
Bevaradevéarden som fortfarande géar att identifiera
ar exempelvis:

kontorsdelens trafénster med valsat glas,
pelarstrukturen,

delar av 6vriga trapphus, om dn med &ndrade
dorrpartier och ytskikt
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Senare tillagg bestar bland annat av séankta
undertak, invdndiga vdggar och dérrar, nya
golvmaterial, nya ytskikt pa ursprungliga
véggar. Dessa atgérder har i hog grad forsvagat
1940-talsmiljons karaktar.

Interidr i 6vriga delar

De tidigare lagerlokalerna har byggts om till kontor
med inredning frdn 2000-talet. Strukturen ar
svardverblickbar men sjélva inredningen héller god
kvalitet och bor dteranvéndas.

Exterior

Sjélva Turitzhusets exterior ar vélbevarad och
fortsatt latt av avldasa i stadsrummet. Endast entréer
och takterrassen har forandrats.

Den svarta trautbyggnaden mot det tidigare
Telegrafkontoret pa garden ar ocksa relativt intakt.
Huvudkontorets tillbyggnad fran 1960-talet ar
ocksa i stort bevarad, dven om skivmaterial pa fasad
har bytts ut och kuléren andrats. Entréerna har
uppgraderats over tid vilket delvis har férvanskat
fasaden.

Lagerlokalerna har ddremot tilldggsisolerats samt
byggts om och till, vilket har resulterat i stora
férandringar i férhallande till 1941 ars utseende.
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Exempel pa interior i Turitzhusets huvudkontor; fonsterraden i fasad &r bevarad liksom den barande pelarstrukturen. Den ursprungliga
huvudentréns trapphus &r mycket vilbevarat med enstaka tradérrar bevarade. | 6vrigt sénkt undertak, nya invandiga vaggar, nya golvma-
terial.

Foto: Ulrika Lindh

Foto: Delar av interior fran senare tid. Inredningen &r i gott skick och av god kvalitet vilket gor att den bor ateranvéndas.
Foto: Ulrika Lindh
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Pa fotot till vanster syns Turitzhusets ursprungsfasad. Pa fotot i mitten den pabyggda kontorsdelen fran 1960-talet vars skivmaterial har
ersatts med nya med annan kuldr. P4 fotot till vanster métet mellan de tva tegelbyggnaderna.
Foto: Ulrika Lindh

Till vénster ser vi exempel pa en fonsterkonstruktion med inbyggd droppnésa i bdgen. En dldre I6sning som fungerar om fénstren &r av
god trakvalitet. En modernare I6sning &r en dropplist av plat, men da det bildas kondens under platen riskerar den snarare att utgora en
punkt med risk for rétskador pa bagen. Telegrafbyggnadens lagerlokals fonster &r i stort behov av renovering. | férsta hand skrapning,
ommalning och kittning, men troligtvis dven trélagningar av bagbottenstycke och nederdel av karm. | mitten ser vi exempel pa den
tillaggsisolering som skett pé flertalet fasader vdnda mot Byfogdegatan och mot garden. Ett r6tt tegel har anvénts vid tilldggsisole-
ringen, som i senare skede troligtvis har malats vitt. Fotot till hGger visar de gamla kéllarfonstren som har téackts fér med en planka da
cykelparkering erbjuds dar. Aven hir blir det tydligt att fasaden ar kraftigt tilliggsisolerad.

Foto: Ulrika Lindh
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Byggnadssatt och material

1940-talsbyggnaden har fasader i gult tegel, vilket
ar ett valdigt karaktaristiskt drag fér Géteborgs
fasader. Kring fonstren mot gatan har kopparpelare
placerats, och fonsteromfattningarna ar gjorda i
marmor. Invéndigt ér trapphus och vissa golv pa
vaningsplanen i marmor. Enklare kontorsrum hade
ursprungligen I6sa textilmattor, medan matsalar
hade parkett. Idag finns en blandning av textilmattor
och linoleum péa golven.

Innertaken och vissa vaggar var utférda med
rabbitzputs. Rabitzputs ar en traditionell putsmetod
som har anvants i arhundraden och utférs med ett
uppspant armeringsnat och putsbruk av kalk eller
gips. Tack vare armeringsnatet gar det att skapa
tunna och darmed relativt |1atta konstruktioner, och
aven att skapa bojda och komplexa former, vilket
var en stor férdel vid utsmyckning av fasader och
interiérer med stuckatur och ornament. | Turitzhuset
har det sannolikt anvénts fér att kunna skapa de
rundade, skarvldsa évergangar mellan védgg och tak
som anas i vissa av skisserna pa interiéren.

Invdndiga dorrar, manga av dem glasade, var utférda
i &deltra. Enstaka originaldorrar finns fortfarande
kvar.

Den ursprunglig lagerbyggnaden hade fran bérjan
stora glasade lastportar mot bade norr och séder.
Taklanterniner och stora glas ldngs takets kant
slédppte in ljus ovanifran i den 6ppna lagerhallen.
Idag &r den tilldggsisolerad och har vanliga fonster. Sl
Ljusgéardar har skurits upp invandigt och lanterni- =
nerna har delvis satts igen. :
Lagerbyggnaden 1960-tal &r utférd som en
betydligt mer repetitiv struktur med ett platsgjutet
pelar-balksystem i betong. Takbjalklagen &r utférda
av fortillverkade betongelement. | de ursprungliga
ritningarna ar inga ytskikt redovisade i denna del,
kanske var betongen lamnad bar da utrymmena
skulle anvandas for lager. Norra anden &r anpassad
for infart med lastbil. Idag &r detta en brokig miljo

i sparen av en lang rad konverteringar och anpass-
ningar.

Fasaderna mot géarden ar kladda i en ljusgra korru-
gerad plat.
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De djupt liggande fénsterbanden i fasad har infattningar av marmor och kopparkladda pelare. Fasaden ar murad i fyrskifts munkférband i
ett hantverksmaéssigt tillverkat gult tegel.
Foto: Fabel arkitektur
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Undersodkning: att anvédnda befintliga resurser pa
nya satt - materialforflyttning i kvarteret

Backa bandet for att komma framat

Det som vid forsta anblick framstod som en enda
byggnadsvolym, visade sig genom undersdkningar
av kvarterets framvéaxt i sjélva verket besta av

ett flertal, med tiden sammanvuxna, byggnader.
Det senaste tilldgget, centrallagren pa garden,
byggdes for att méta en kraftigt expanderande
handels lagerbehov under 1960- och 1970-talet.
Dessa byggnader &r inte ursprungligen avsedda for
manniskor att vistas i, utan skapade for storskalig
och rationell férvaring av gods.

Manga av de utmaningar som finns idag och

som uppmarksammats bade av vart team och av
fastighetségaren grundar sig just i tillkomsten av
de stora lagerbyggnaderna pa garden. Vi har darfor
undersokt scenariot att “klippa loss” dem fran
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kvarteret for att sedan “klippa in” dem igen som
ramaterial for ny bebyggelse.

Det har kan dels bara ses som en analys av hur
problem uppkommer i byggnaden till foljd av
standiga sméa anpassningar utifran kortsiktiga
behov, dels en undersdkning av faktiska mojligheter.

Vi ser att det skulle kunna vara en nyckel for att
ldsa upp en rad utvecklingsmdjligheter bade i
byggnaderna och i stadsdelen i stort. | de féljande
exemplen har vi dels studerat om en sadan
forflyttning skulle vara tekniskt méjlig, och dels
undersokt vad det skulle kunna ge for effekter pa
ovriga delar genom att gora nedslag i valda delar av
byggnaderna.
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lllustrationsplan férslag

Materialmangder

Vérden som uppstar ur
materialforflyttningen:
10 500 kvm

ca 275 - 300 st

Betongbijalklag, platsgjutna

o Aterskapat gardsrum - skapar forutsittningar Pelare, héjd 3,2 m

for forskola och bostéder i omradet, och tillfér Fasadplat ca 4500 - 5000 kvm
viktiga ekologiska mervéarden
. Fonster ca 50 st
o Okar flexbilitet och kvalitet i resterande 3-luft 22
byggnader - 6kad méngd dagsljus 1-luft 19
2-luft 9
¢ Ger material till ny bebyggelse som far tydlig
aterbruksprofil Glasbetong ca 300-350 kvm
Glaspartier ef beréknat

Modulvéggar kontor
Ovrig fast inredning

ej berdknat
ej berdknat
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Illustration 6ver arbetsomradet for fallstudien efter demontering av delar av byggnaderna.
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Sa gors forflyttningen - undersékning av nya metoder
for aterbruk av platsgjuten betong

Med de férbattrade processer for aterbruk av
platsgjuten betong som &r under utveckling idag,
skulle det demonterade materialet kunna anvandas
for annan planerad bebyggelse pa tomten. Den
bebyggelsen skulle sannolikt annars uppforts med
nytillverkad betong eller andra material, och det &r i
det perspektivet miljonyttan bér berdknas.

Genom att istéllet "lomgruppera” de resurser som
finns pa fastigheten gar det dels att mojliggora
nybyggnad med mycket lag resursférbrukning,
och |8sa vissa strukturella knutar som bidrar till de
problem som finns idag.

Betongtrad - nya metoder for aterbruk av
platsgjuten betong

Hittills har aterbruk av platsgjuten framst

inneburit olika former av att mala ner materialet
och ateranvédnda som ballast, vilket ger en hel

del material- och energiférluster. Den senaste
utvecklingen visar hur man istéllet kan ateranvédnda
deni hela stycken, genom att skéra ut pelare

och bjélklag tillsammans som en sorts trad eller
svampar. Eftersom armeringen som regel ar
integrerad i dessa tva tillsammans, far man en
produkt med mycket stor bérighet. Detta ger ocksa
mojlighet att dterbruka pelarna, vilket varit svart
tidigare.

Milj6- och klimatbesparing - skulle kunna
racka till ca10.000 kvadrateter nya
byggnader

Aterbrukad betong ger en koldioxidbesparing pa ca
90% jamfort med anvandning av nytillverkad betong.
Okat aterbruk bidrar till att bygga upp nya
vérdekedjor som pa sikt kommer minska
avfallsmangder inom byggbranschen.

Tekniska aspekter

Lagerbyggnaderna ritades omkring 1958 - en
period dédr industrialiserat betongbyggande just
har bérjat ndrma sig att &ven anvdndas inom
bostadsbyggandet. Arkitekt fér lagren var Owe W
Svard genom Kriiger & Son AB. Konstruktionen

ar utford med platsgjutna bjélklag och pelare.
Yttertakets konstruktion bestéar av fortillverkade
betongbalkar levererade av Stréngbetong.

Vardering av lamplighet for aterbruk

Det som talar for att denna struktur skulle kunna
Iampa sig for aterbruk ar:

e Svensktillverkad betong, vilket innebér mindre
méngd armering &n i lander med hégre utsatthet
for jordbavning. Armeringen rostar med tid,
och innebar att man far en svagare produkt
med aren. Ju mindre armering, desto béattre for
aterbruk.

e Byggnaden har hela tiden varit uppvarmd. En
betongstomme som delvis statt kallt innebar
storre risker, och det ar svarare att garantera
hallfastheten framat

o Alder. Konstruktionen har inte alltfor hog alder

e Tillgang till stora upplagsytor
En kritisk aspekt i genomférandet av
aterbruksprojekt ar att processen med
demontering och transport dr skrymmande och
utrymmeskréavande. Den stora gardsytan med
parkeringar som finns skulle kunna anvéndas for
detta under byggtiden.
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Interior fran det som ursprungligen byggdes som centrallager. Ytskikt och undertak har tillkommit nér byggnaden gjort om till kontor.
Foto: Kalle Sanner
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lllustration aterbruk av betongstrukturen i lagerbyggnader. Bjélklagen skérs upp kring pelarna i bitar pa cirka 5x7 till en sorts "trad”.
Eftersom armeringen som regel &r integrerad i dessa tva tillsammans, far man en produkt med mycket stor barighet. Detta ger ocksa
mdjlighet att aterbruka pelarna, vilket varit svart tidigare. Vanster: Uppklippt i bitar skulle centrallagren récka till ca 176 "trad” som sedan
kan fogas ihop pa nya satt.
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Forslag
1. Lagerbyggnader fran 1960-tal demonteras 12. Material till hégre bostads/-kontorshus - ej
for att frigéra gardsytan och aterfa 6vriga studerade i detta projekt.

byggnaders gardsfasader. Betongstommen tas
tillvara for aterbruk. Gardsytan som uppstar
utformas som en mulifunktionellt grént rum
som bade kan fungera som férskolegérd och
bidra med skyfalls- och ekosystemtjanster till
stadsdelen.

2. Ursprunglig kontorsbyggnad mot
Gamlestadsvégen anpassas for multi-
tenantanvandning.genom att ta tillvara pa
entréer och fléden som funnits tidigare.
Fungerar for enheter pa 300-700 kvm per
vaningsplan, kan kombineras genom att stapla
pa varandra. Delvis interior restaurering - 6kad
kvalitet och mer unik byggnad. Historien
om Turitz tas tillvara i utformning och
marknadsféring for att skapa en stark berattelse
om platsen och huset

3. Kontorsbyggnaden fran 1961 konverteras till
delningsbostéader foér coliving med ca 150
bostéader.

4. Ursprunglig lagerbyggnad (som haft
jérnvagsperronger) konverteras till férskola.
Perrongen rekonstrueras och blir en del av

gardsmiljon. %///////////// RS

5. Huvudentrén aterskapas och restaureras - blir //

Py
e _©

entré for hyresgaster i kontorsdelen

6. Passage mot gard aterskapas, ny entré
tillskapas intill for att I6sa dagens krav pa

tillgénglighet Ytférdelning och anvéndning
7. Entré till sextiotalshuset omarbetas och blir Coliving 3200 kvm
separat, for att moéjliggora olika verksamheter
i de tva byggnaderna. Minitorg med plats for Kontor 4000 kvm
foodtrucks framfor (solig, skyddad plats)
Butik / showroom 300 kvm
8. Konvertering till butik / showroom i
bottenvaning - dubbelhég sockelvaning. Forskola 1800 kvm
9. Restaurering av Telegrafverkets gardsbyggnad Bar / restaurang 600 kvm
10. Stadsradhus i tomtens 6stra del. En smaskalig, Stadsradhus 4480 kvm
tat struktur som tillfér variation till stadsdelen.
Forskolegard 5800 kvm

11. Garagebyggnad konverteras till bar/restaurang.
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Huvudentré Turitz - husets juvel

Ovan: Interior i trapphus. Trapphuset i séder r otroligt elegant, men anvands véldigt sparsamt idag. Vi ser att det finns mycket att vinna
pa att aterta den har entrén som husets verkliga kronjuvel - den fina ingdngen, som kan vara huvudentré fér de kontor/verksamheter som
hyr in sig. Férutsattningarna for det finns i byggnaden, men en del stangda dorrar behGver 6ppnas.

Foto: Kalle Sanner
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[

Dagens entré med utbytt entrédérr, borttaget skdrmtak med skylt.
Foto: Kalle Sanner
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Illustration / collage aterstélld huvudentré. Entrépartiets ursprungliga skarmtak, som ar hégre an det idag, har aterskapats och neon-

bokstéver 6ver entrén markerar ingédngen. Till héger har den invédndiga vaningshdjden dubblerats, och showroom / butikslokal har tillska-

pats.
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Dérrar fran trapphuset in till kontoren, de ar inte i bruk idag och handtagen &r borttagna.
Foto ovan och hdger: Kalle Sanner
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Oppna stingda dérrar - aterta flexibiliten pa vaningsplanen. Fran huvudtrapphuset finns tva eller tre dérrar in till respektive vaning, men
de flesta av dem ar idag igensatta. En del finns bevarade, andra har ersatts av moderna dérrar. Genom att satta dessa 6ppningar i bruk
igen mojliggér man en mycket mer dynamisk struktur som ger stérre anvandningsméjligheter. Det skulle bli valdigt fina entréer fér en
verksamhet som hyr det vaningsplanet.
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Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjarnegatan)
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Ursprunglig sektion genom huvudentrén med skarmtak och flaggstang.
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Gatumiljo & aterstialld passage mot gard

i
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I

Foto nuldge Turitzhusets relation till Gamlestadsvéagen.
Foto: Kalle Sanner
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Illustration forslag pa att aterdppna passagen igenom Turitzhuset.
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Illustration forslag pa att ateroppna passagen igenom Turitzhuset, trappor ner till kéllarentré, ny tillganglig entré fran gatan skymtas till
héger i bild.
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Gatumiljo & aterstialld passage mot gard

+13,80
[\
|

3

+12,67 +12,70 +12,10
Bank 1500

\'[/ 1500
+13,30

‘ ! 1k
\ N
A
+13,30 +13,30

Planutsnitt bottenvaning. Forslag aterskapad / omskapad sidoentré. For att hantera nivaskillnaden till gatan finns en entré till hoger,
med svéngda trappor och en lyftplattform som nar golvet framfor hissen samt den nedre kéllarnivan. Trapphuset mot garden har 6ppnats
upp, och slépper in ljus till entrérummet. Entrén till sextiotalsbyggnaden har skiljts av och blivit separat.
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Utsnitt ur ursprunglig fasad som anvénts som underlag for att férsta och aterskapa passage och entré som funnits.
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Gatumiljo & aterstialld passage mot gard

= | ® ®

Planutsnitt nuldge (motsvarande ritning som pa féregaende sida). Passagen mellan gata och gard &r igensatt, och entrén finns istéllet till
vénster. Vaningen ovanfor har byggts ut ovanfor det tidigare 6ppna entrérummet, vilket gett en mycket Iadg takhdkd i hisshallen.
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Foto av fasaden idag, samma vinkel som pa nasta uppslag.

Foto: Kalle Sanner
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Gatumiljo & aterstialld passage mot gard
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Planutsnitt ursprungligt utférande (motsvarande ritning som pa féregaende tva sidor). Passagen mellan gata och gard ligger i samma
niva som gatan, medan négra trappsten ner leder till entrén for anstéllda.
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Foto av gatuimiljon dar 6ppningen mot gard skymtar till héger i bild.
Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Goteborg (depa: Polstjédrnegatan)
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Gatumiljo & aterstalld passage mot gard
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Plan av hela gatumiljon och nya entréer.

Genom att ta upp nivaskillnaden mellan bottenvaning och gatai en lang, laglutande ramp ner till en 6ppen entréplats framfér byggna-
den kan man fa en tydligare och luftigare entrémiljo till Turitzhusets sextiotalsdel. Detta kan da fungera som en en helt separat entré,
skild fran kontorsdelen. Befintliga hisschakt anvands, men hisskorgarna vands. Den indragna placeringen av sextiotlasbyggnaden ger
utrymme for en solig plats med foodtrucks och bénkar.
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Flexibla kontorsvaningar och aterstéllda interiéra kvaliteér
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Ursprunglig kontorsplan, en trappa upp. Till vinster ar det ppet ner mot passagen till gard. Tre trapphus leder till vaningsplanet - de tva
trapporna mot garden har stora fonster och glasade dérrar mot kontoret. En liten lagenhet for byggnadens vaktmastare finns vdnd mot
passagen. Kontorsrummen ligger i fil Idngs fasaden, och har bade dérrar mellan sig och mot korridoren.
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Flexibla kontorsvaningar och aterstéllda interiéra kvaliteér
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Nuvarande kontorsplan, en trappa upp. Ritningen visar samma utsnitt i samma skala som ritningen pa féregdende sida. Kontoren nas

fran det stérre gemensamma trapphuset som tillkom pa 1960-talet. Trapphusen mot gérd har blivit TR2-klassade utrymningsvagar med

branddérrar. Dagsljuset fran gardssidan har férsvunnit nér byggnaden byggts till 4t det hallet.
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Flexibla kontorsvaningar och aterstéllda interiéra kvaliteér

Forslag kontorsplan, en trappa upp. Ritningen visar samma utsnitt i samma skala som ritningarna pa de tva féregaende sidorna. Genom
att ateraktivera bada entréerna kan kontorsvaningen nas fran tva hall, och fungera fér tva separata verksamheter eller en enda som hyr
hela planet. Storleken per yta kan varieras mellan ca 300 kvm och 700 kvm. Trapphuset i mitten fungerar som gemensam utrymnings-
vég. Dagsljus fran tva hall i en smal byggnad ger kvaliteer som dr ovanliga i dagens kontorslandskap.
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Flexibla kontorsvaningar och aterstéllda interiéra kvaliteér

Trapphusen mot garden som fran bérjan varit uppglasade sattes igen nér lagerbyggnaderna fran 1960-talet kom till.
Baserad pa foto av Kalle Sanner
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Illustration aterstallt glasparti mot trapphus, och aterstallt fonster i trapphus mot gard.
Foto: Kalle Sanner
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Flexibla kontorsvaningar och aterstéllda interiéra kvaliteér

Kontorsvaning befintligt utseende.
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Illustration aterstalld takhojd kontorsvaning. Akustikddmpning gérs med mjuka golvmattor istéllet for nedpendlade akustikundertak
(idag ar golven héarda).
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Flexibla kontorsvaningar och aterstéllda interiéra kvaliteér

Trapphusen pa kontorsvaningarna har ursprungligen haft fonster mot garden. Fénstren har satts igen och trapphusen har omvandlats
till slutna TR2-trapphus, som krévs for att klara krav pa brandutrymning med dagens planlésning. Om husets struktur férandras, skulle
trapphusen aterigen kunna vara uppglasade och ge bade utblick och dagsljus mot vaningarna.
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Flexibla kontorsvaningar och aterstéllda interiéra kvaliteér
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Coliving
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Ovan: Ursprunglig planlésning for tillbyggd kontorsdel fran 1961.

Nedan: Planskiss konvertering av kontorsbyggnad fran 1961 till colivingbostader. Den rationella planstrukturen, som méjliggor nastan
helt fri planlésning utan bérande innervéggar, utnyttjas for att skapa en luftig planlésning med egen karaktér. Varje enskild bostad har
badrum, férvaring och sovrum, med tillgang till stora, ljusa gemensamma kék och vardagsrum. Léngs fasaden finns sma halvprivata
inomhustréadgardar langs fonstren. Genom att Iagga rummen indraget fran fasaden behover inte bredden pa rummen styras av befintlig
fonstersattning utan majliggér skapandet av fler rum i bredd &n om innervéaggarnas placering styrts av fonsterséttningen.
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konverterad till bostéader. Planlésningen har tagit till vara pa

197

de langa siktlinjerna langs fasad och gett en sérskild karaktar 4t boendemiljon.

Referensbild: Kvarteret Torget, Norrképing. Banklokal fran tidigt 1960-tal
Foto: Frederic Boukari



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

Coliving

Planutsnitt coliving
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Referensbild Grand Park Bordeaux. Lacaton & Vassal + Frédéric Druot + Christophe Hutin architecture

Foto: Philippe Ruault
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Forskola
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For att barn ska lara sig forsta véarlden under sina forsta ar, har den fysiska miljon de vistas i stor betydelse. Att kunna upptécka aspekter
som under och 6ver, hogt och lagt, i rum som inte bara breder ut sig pa ett enformigt satt bidrar till att utveckla kreativitet och motorik.
Forskolor som byggs enligt Reggio Emilia-pedagogik arbetar ofta med laglutande trappor och rum med hég takhojd for att framja det.

VI ser att den ursprungliga lagerbyggnaden, som idag ar kraftigt ombyggd och férédndrad, stammer véldigt vél overens pa de kriterierna.
Har finns héga rum, invadndiga ljusgardar, takfonster och rymliga ytor. Storleken stimmer val 6verens med ytbehoven hos en férskola pa
8 avdelningar. Byggnaden ligger mot den mindre sidogatan, och har tva befintliga tillgéngliga entréer. Med den féreslagna forflyttningen
av centrallagren pa garden uppstar méjligheten till en skyddad férskolegard som ér tillrdckligt stor fér kraven pa friyta.

Ovan: Sektioner genom lagerbyggnaden fran ritningsarkivet. Aven om miljén ar mycket ombyggd idag, ger dessa sektioner #nda en
uppfattning om den invédndiga rumshojden och proportionerna.

Hoger: Lagerbygganderna idag, som tillaggsisolerats och konverterats for kontorsanvéandning.

Foto: Kalle Sanner
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Ytstudie férskola 8 avdelningar.
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204



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

Referensprojekt: Upcycle studios. Radhus byggda av betong fran Képenhamns tunnelbana. Samtliga fonster &r aterbrukade och dven
invéndiga material. Varje radhus har garage i bottenplan, som ockéas kan konverteras till lokal eller ytterligare rum om man véljer bort
bilen. Lendager group, Képenhamn.
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Restaurering av Telegrafverkets gardsbyggnad
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Restaurering av Telegrafverkets gardsbyggnad

Fasad mot innergérden.
Foto: Kalle Sanner
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Bar / restaurang i den bevarade garagebyggnaden
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Pa de ursprungliga ritningarna fran 1939 férstar man att eget garage var nagot stort pa den tiden. Lokalen &r elegant och pékostad och
har egen verkstad med billyft. Porten in ar en véldigt tjusig detalj i hela miljén, och vi ser att det har hade varit en perfekt miljo fér en
publik verksamhet som bar eller restaurang i omradet.

Originalritning garage. FO Peterson & sénder, 1939.
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]

Porten till garaget.

Foto: Ylva Frid
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Multifuntionell gardsyta med forskolegard & skyfallsdammar
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Referensbild gardsmiljé: Skyfallspark Gronnngen-Bispegarden Képenamn, SLA architects. | torrt védder fungerar platsen som grényta
med stor variation pa véxtlighet. De djupa skalningarna bildar mer avskilda rum bryter ner skalan pa platsen. Under skyfall fylls de med
vatten och skapar bade ekologiska vdarden samtidigt som det I6ser en stor samhéllsutmaning.

213



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

Multifuntionell gardsyta med forskolegard & skyfallsdammar
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Skiss ny gardsmiljo, sektion. Djupa dammar, bryggor och tréad.

214



Rapport / Turitzhuset - nya vérden ur det gamla

Referensbild gardsmiljé: Skyfallspark Gronnngen-Bispegarden Képenamn, SLA architects. | torrt védder fungerar platsen som grényta
med stor variation pa véxtlighet. De djupa skalningarna bildar mer avskilda rum bryter ner skalan pa platsen. Under skyfall fylls de med
vatten och skapar bade ekologiska vdarden samtidigt som det I6ser en stor samhéllsutmaning.
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Multifuntionell gardsyta med forskolegard & skyfallsdammar
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Sektion genom innergard och byggnad med passage mot Gamlestadsvégen.
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Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjdrnegatan)
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Metodik - att gora historien till resurs for framtiden

| vart gemensamma arbete med Turitzhuset

har vi kombinerat metoder och arbetssatt fran
byggnadsantikvariens och arkitekens repertoar. Det
ger en metodik som tacker hela processen fran att
ta fram beslutsunderlag till att med dem som grund
ta fram férslag som &@r grundade péa en bra analys.
Problemet idag &r att dessa tva processer generellt
ar skilda at, vilket gor det svart att fa fram verkligt
bra I6sningar. Dessa steg &r dels en beskrivning av
den process vi tillampad for Turitzhuset, och ett
forslag till en generell metod for liknande situationer.

Arbetsmetodik

A. Inventering av byggnad och behov

Arbetet inleds med en parallell inventering av
byggnad och behov. En viktig del ar arkivstudier,
dar ritningsmaterial, foton, artiklar granskas. For
Turitzhuset fa nns rikligt med handlingar i form av
ritningar, foton, illustrationer, tekniska handlingar
och artiklar, i arkiven hos Arkdes och Riksarkivet.
Parallellt med detta genomférs platsbesok och
intervjuer med relevanta aktérer om behov och
6nskemal.

B. Forsta vilka fordandringar som skett

En metod for att Iattare identifiera forandringar i
stérre omraden som landskap &r att géra sa kallade
“historiska kartoverlagg”. En metod vi praktiserat for
kvarteret Turitzhuset. De historiska kartéverlaggen
visualiserar férandringar 6ver tid och gor det
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mojligt att forsta kvarterets arsringar. Principen ar
enkel - man jamfor kartor/planritningar fran olika
tider med en nutida karta/ritning och med varandra.
Kartoverldagg kompletteras med platsbes6k déar

vi tillsammans forstar fastighetens struktur och
hittar spar fran det forflutna. Detta gjordes ocksa
tillsammans med fastighetsédgaren, bade i form

av en workshop med ritningar och besdék pa plats.
Ibland saknas ritningsunderlag, och da gérs istéllet
detta steg i form av egen inméatning och uppritning
av byggnaden. Ofta gar det da att med hjalp av
ledtradar i byggnaden rekonstruera troliga tidigare
utseenden och rita upp dessa.

C. Identifiera kvaliteer, potential och problem
Var har knutarna uppkommit? Var finns dold
potential, var gdmmer sig stdngda d6rrar som kan
Oppnas igen?

D. Formedla berattelsen och skapa samsyn om vad
som finns

En viktig del &r att férmedla den beréttelsen till

den nuvarande fastighetsdgaren. Detta har gjorts
med muntligt berdttande och pappersritningar - ett
personligt samtal, dar historien gar att levandegéra
med enkla (och déarmed billiga) medel.

Ofta upptécker man da att det finns mer varden
an man kanske trodde férst, vilket minskar behov/
onskemal om férandring och dérmed sparar
resurser.
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E. Identifiera och definiera varden

Exempelvis kulturhistoriska varden, dokumentvarde,
upplevelsevarde, bruksvarde och symbolvarde.
Detta gors i regel av antikvarie

F. Analysera och dversitta vardena

Ta fram beslutsunderlag eller annat underlag, f6ljt av
en tydlig kommunikationen av varfér bevarandet ar
viktigt. Detta kan resultera exempelvis i en vard- och
underhallsplan.

G. Matchning av dagens behov med den befintliga
strukturen. - préva l6sningar

Utifran den inventering som gors i forsta steget
och antikvarisk vardering, kan man nu bérja préva
I6sningar som tar avstamp i det befintliga.

H. Utveckla och forfina I6sningar - fardigt férslag
Arbetsverktyg
e Kunskap om arkiv och hur man sdker i dem
e Kunskap om att ldsa ritningar
¢ Ritningar pa papper
Att arbeta med utskrivna ritningar ger en béattre

forstaelse, skapar en materialitet och blir
interaktivt i métet med uppdragsgivare.
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Workshop tillsammans med projektgruppen p fastighetsédgaren Platzer. Med stora pappersritningar la vi tillsammans ut alla de férénd-
ringar som skett med Turitzhuset genom aren. Férhoppningen var dels att ge en djupare férstaelse f6r byggnaden de férvaltar och den
unika historia den rymmer, dels att isa pa hur vissa strukturella problem hdnger samman just med sattet man hittills utfért om - och till-
byggnader pa.

Foto: Fabel arkitektur
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Byggnadsvarden - en cirkuléar historia

Byggnadsvardens arbetssatt

| arbetet med Turitzhuset har vi tagit oss an det
befintliga med ett arbetssatt som lénge préaglat
byggnadsvard och antikvariskt arbete. Det handlar

i grunden bara om att se till att férsta det man har
ordentligt, innan man gér nagra férandringar. Over
tid forsvinner ofta kunskapen om en byggnad - lite
som att ha en aldre bil, men ha tappat bort manualen
till den och inte veta hur snabbt den ska kéras eller
vad den har fér finesser.

Byggnadsvard syftar till att nyttja och férlanga
livslangden pa befintligt material och befintliga
resurser sa langt som mdojligt - att gora sa lite som
mdjligt, men s& mycket som behévs.

Det innebar att laga och underhélla istallet for att
byta ut och bygga nytt. Ett centralt perspektiv ar
att det redan befintliga huset ar det mest héllbara.
Genom att anvdnda det som redan finns minskas
resursuttag, energiférbrukning vid tillverkning
och transporter. Studier visar att det tar cirka
50-60 ar innan en ny byggnad har tjénat in sitt
koldioxidutslapp. *

Byggnadsvéard handlar egentligen inte om
storslagna projekt. Det handlar om vardagliga
handlingar - om att lappa och laga istéllet for att riva
och byta. Att se vardet i en spricka i putsen, ellerii
ett golv som knarrar - for dér finns berattelsen. Vi
lagar istallet for att ersatta. Vi anvdander material
som andas, tekniker som fungerar i samspel med
byggnaden. Byggnadsvard handlar alltsa inte bara
om att rddda det gamla, utan om att forsta varfor
det gamla fortfarande fungerar. Det &r en filosofi
lika mycket som en praktik. Byggnadsvard kan vara
allt fran underhall, reparationer, ombyggnader och
restaureringar till rekonstruktioner, men ocksa en
varsam anvandning.

Byggnadsvard premierar ett resurseffektivt
forhaliningssatt vilket innebér att aldre

tiders kunskap om hantverk, material och
byggnadstekniker i samspel far fortleva. Aldre
material och tekniker besitter kvaliteter som ar
svara att ersatta. Fonster av dldre trékvalitet kan
exempelvis enkelt energiférbattras, och det finns
flera exempel pa att renovering av fonster varit mer
kostnadseffektivt én att byta dem. Den typen av
atgérder bidrar till att bade det arkitektoniska och
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kulturhistoriska vardet bevaras samtidigt som det ar
miljémassigt hallbart.

Byggnadsvardens prioriteringstrappa
Med perspektivet att bevara:

1. Rengdring av byggnadsdelar, material och
ytskikt.

Konservering, dar forfall stoppas genom
rengodring och stabilisering av ytskikt s& att
forfallet avstannar. Kan till exempel innebéra
rengoring och fargflagor som limmas.

Restaurering, dér ursprungliga metoder och
material anvénds, och uttrycket férandras sa lite
som mojligt. Originalet ar vardefullt.

Renovering, som syftar till att aterstélla funktion
och mojliggora fortsatt anvandning.

Rekonstruktion, som innebér en trogen
ateruppbyggnad av ett tidigare original.

Ombyggnad, som anpassar byggnaden till nya
behov.
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Foto: AB Turitz och Co:s arkiv (1910-1941), SE/GLA/10713, GLA/C0149:1/K1 (foton), Riksarkivet i Géteborg (depa: Polstjarnegatan)
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Forslag policyforandringar

1. Arbetssatt och metodik som tar tillvara
byggnaders varden

Dagens praktik praglas av fokus pa det nya, i ett
sorts starkt framatlutande tankesatt, som hela
tiden ror sig bort fran historien och manga ganger
aktivt raderar ut den. Turitzhuset &r ett ovanligt
tydligt exempel pa effekterna av det sattet att
arbeta - genom de férandringar som gjorts genom
aren, har stora arkitektoniska, byggnadsmassiga
och anvdndarmassiga kvaliteer gatt férlorade. En
orsak till det &r attman bérjar med foérslagen, idéerna
och skisserna innan man gjort en mer djupgéaende
analys.

Trots att Turitzhuset under flera ar varit féremal for
en omfattande detaljplaneutredning, hade ingen
tittat ndrmare péa historien eller gjort den typ av
vérdering av potential for bevarande som gjorts i
denna studie.

Vi ser att den absolut stérsta féréndring som skulle
behova ske for att nd malet om dkat aterbruk av
befintliga byggnader &r férandrade arbetsséatt

dar rétt kompetens kommer in tillrdckligt tidigt

i processen. Det skulle méjliggora att potential
som annars riskerar att ga férlorad kommer i ljuset
och ger underlag till andra vagval i beslut om en
byggnads fortsatta anvandning.

Vi foreslar foljande féréndringar:

e Utveckla metoder och arbetssétt for att se,
forsta och ta tillvara varden i en byggnad tidigt i
alla processer. Idag involveras sakkunniga inom
arkitektur och byggnadsvard som regel for sent,
och viktig kompetens gar dérmed forlorad i
processen. (se separat avsnitt om metodik)

¢ Behandla tekniska installationer som en del
av arkitekturen. Val av nya system ndr man
uppgraderar gors ofta helt utanfor en arkitekts
inbladning, men kan fa langtgaende effekter pa
en byggnads utformning och ibland existens -
det dr inte ovanligt att rivning motiveras med att
tekniska system &r uttjénta.

o Oka forstaelsen for arkitektur och historia - se
mer i det "fula”. Turitzhuset anses av manga
vara en ful byggnad. | den vart trafikerade miljén
ar den idag mycket mycket smutsig. Att tvatta

den, och att fa upp 6gonen f6r de fina material
som anvénts i fasad, kan dndra en sadan
uppfattning. Det innebér att man istéllet for att
gora kostsamma férandringar av exepelvis en
fasad, istéllet kan arbeta med 6kad kunskap
och varsamt underhall for att &stadkomma
motsvarande foréndring.

e Tain arkitektkompetens i fler roller och
positioner &n idag.

o Oka kunskapen om hur arkiv blir en tillgang i det
dagliga arbetet - var handlingar finns och hur
man soker. Sverige unikt i att s& mycket finns
sparat och ar tillgangligt.

2. Skapa hyresmodeller som underlattar
uthyrning till kulturverksamheter och
ideella aktorer

| samtal med fastighetségaren under det har arbetet
har det framkommit att det & ena sidan finns en stark
onskan fran deras sida att billigt eller till lag hyra
upplata lokaler fér konstnarer, kulturaktérer eller
ideella verksamheter. Ur vart perspektiv ar det ocksa
latt att se att lokaler som exempelvis centrallagren
som undersdkts i detta arbete har stor potential att
fungera fér den typen av verksamhet, men sémre

for exempelvis bostéader eller kontor. Det skulle vara
en perfekt vég att ta tillvara byggnader som kan ha
hdga kulturhistoriska vérden eller &r spdnnande men
svaranvanda rum p4 ett sdtt som ger andra mervar-
den for samhallet - en winwi for bade kulturaktérer
och exempelvis aldre industrimiljéer.

Problemet ar att det idag finns hinder for ett
sadant uppldagg, bland annat i form av inverkan péa
fastighetsvardet. Om en lokal upplats gratis blir
kostnaden i praktiken inte noll fér fastighetségaren,
utan en kostnad uppstar vilket gér det orimligt. Att
inte ta tillvara pa valviljan som finns hos exempelvis
Platzer i den hér fragan ar en missad potential. Med
ett mer flexibelt regelverk kring hyresséttning och
fastighetsvéarde skulle situationen kunna féréndras.

Det skulle kunna ge féljande varden:

Trygghet och stadsliv: Kulturverksamheter skapar
aktivitet kvallstid, vilket 6kar tryggheten i omradet.
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¢ Ungdomsengagemang: Lokaler for musik, dans,
konst ger unga meningsfulla fritidsalternativ.

e Attraktivitet och bes6ksfloden: Kultur starker
stadens varumarke och lockar besoékare, vilket
gynnar handel och restauranger.

e Social inkludering: Kulturverksamheter som &r
oppen och tillgénglig for olika grupper, framjar
integration.

¢ Ekonomisk multiplikatoreffekt: Varje investerad
krona i kultur genererar indirekta intékter via
6kad konsumtion och turism.

Det finns idag modeller for uthyrning till under mark-
nadshyra, exempelvis Goteborgs stads hyresmodell.

En fordel ar da att kommunen tar ansvar for att
forhandla och administrera hyressubventioner,
vilketminskar risk fér individuell vdrdeminskning.

Mojlig policyforbattring:

e Utoka detta till privata fastighetsdgare genom
avtal med kommun/férvaltning.

e Skapa nationella riktlinjer som anger nivéer och
kriterier for subventionerad hyra for kulturverk-
samhet.

¢ Kostnadshyra / andamalsenlig hyresmodell pa
statlig niva. Utredning SOU 2024:32 rekom-
menderar kostnadshyra for centrala kulturin-
stitutioner, dar hyra motsvarar dgarens faktiska
kostnader - inklusive omkostnader - snarare an
marknadsvardet.
Fordel: Transparens och skapar incitament for
langsiktigt underhall, utan kommersiell vinst for
hyresvérden.

¢ Infora kostnadshyresmodeller dven fér externa
kulturaktdrer, med statlig eller kommunal
kompensation for eventuella intaktsbortfall.

¢ Direkt ekonomisk kompensation till dgare
Liknande ekologisk eller kulturmiljokopensation
anvands vid exploatering - fastighetsédgaren kan
fa ersattning for socialt eller kulturellt varde som
gar forlorat.

e Inratta en "kulturkompensationsfond” som
erséatter dgare procentuellt for hyressénkning.

e Lokala kulturmiljéers status kan tydliggdras i

1. Regeringskansliet, Finansdepartementet. Efter kostnadshyra
- andamalsenlig hyresmodell fér fem centrala kulturinstitutio-
ner”, (Ds 2024:32 2024).

planer dar subventionerad hyra mot kompensa-
tion foresprakas.

e Skattereduktioner eller avdrag for vardeminsk-
ning. Ge fastighetségare ratt till skatteavdrag
motsvarande férvantad vardeforlust eller
hyresbortfall vid avtal med kulturverksamhet.
Alternativt, en aterbetalning baserad pa
dokumenterade vardeféréandringar vid framtida
forséljning.

3. Underlatta utveckling av
delningsbostéder - coliving - som motor
for konvertering av befintliga fastigheter

| detta arbete har det blivit tydligt att det

finns en stark 6nskan hos fastighetségare och
kommersiella aktérer om att kunna erbjuda nya
koncept for coliving. Moderna co-living-koncept
med inkluderade tjanster dar den enskilda
boendeenheten ar liten &r en mycket passande
anvandning for aldre kontorsbyggnader, och
skulle ge en bra matchning mellan 6nskan om
varsam konvertering och fungerande affarsmodell.
Problemet ar att dagens regelverk hindrar
aktorer fran att ga in i projekten, da det finns
stora osékerheter kring ekonomi och regleringar.
Coliving-koncept faller idag emellan regelverk om
permanenta bostéder och hotell.

Vi ser att ett tydligare regelverk som klargér spel-
reglerna fér denna boendeform skulle kunna ha ett
varde for att 6ka konverteringen av éldre byggnader
och ge dem ny anvéndning.

Detta skulle exempelvis kunna innebéra:

¢ Infora tydligare regler for blockhyra (blockuthyr-
ning). Utredningen En mer flexibel hyresmark-
nad foreslar att blockhyra bér tillampas aven for
delnings- och féretagsbostader - en foréndring
efter en rattspraxis fran 2021 som gjort detta
oklart. Klargérande om att blockhyra kan
anvandas for avtal med foretag eller aktérer som
driver coliving skulle géra uthyrningsmodellen
tryggare och mer kommersiellt gangbar.

o Mobjlighet att avsta besittningsskydd och avtala
hyror fritt. Utredningen féreslar att boende i
delningsbostéder ska kunna avtala om att avsta
sitt besittningsskydd upp till ett &r, samt kunna
ha sarskild hyresséattning for tjanster, moébler
och gemensamma ytor. Den nuvarande oséker-
heten kring nér detta &r tilldtet behdver dtgardas
genom tydligare regler.

3. Grahn-Danielson, B. Rénn, M. & Swedberg, S. ”Politik och
kompensationsatgarder: paverkan pa kulturarv och kulturella
varden i ett demokratiskt landskap” (Kulturland 2013).

2. Boverket. "Frivillig ekologisk kompensation - PBL Kunskaps- 228 4. Fastighetstidningen. "Utredning undanréjer hinder fér

banken”. (Boverket 2018).

delningsboenden” (Fastighetstidningen 2025).
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4. Skapa gemensamma varden ur skyfall
och regnvatten - samverkansmodeller for
hantering av dagvatten och skyfall mellan
allmén plats och kvartersmark

Fragor kring dagvatten och skyfall &r idag hogre
pa planeringsagendan &n nagonsin tidigare. Vi ser
att det finns behov av att hitta nya sétt att arbete i
samverkan mellan privata och offentliga aktorer for
att gemensamt hantera fragan. Dels kan skyfallsat-
gérder behdva integreras dven pa privatidgd mark,
vilket krdver nagon form av ekonomisk kompensa-
tion. Detta skulle ocksa kunna véndas till en fordel
- med ekonomiska incitament fér omstéllining av
markytor kan andra mervérden skapas i utveckling
av befintliga miljcer.

Vatten foljer alltid den enklaste véagen och tar ingen
hénsyn till fastighetsgranser, vilket aktualiserar
fragan om ansvarsférdelning mellan privata och
offentliga aktorer.

| dagsléget ska dagvattenfragor vid byggnation
I6sas inom kvartersmark, medan kommunen ansva-
rar for stérre anldggningar pa allman plats. Det gér
med dagens regelverk exempevis inte att ta tillvara
pa regnvatten fran tak for att bevattna trad langs
gatan, samtidigt som det finns ett stort behov av att
6ka mangden trad i stadsmilj6 for att skydda mot
6verhettning.

Nuvarande regelverk ger begrénsat utrymme for
sadan flexibilitet, &ven om gemensamhetsanlagg-
ning eller marksamfallighet kan vara ett alternativ
genom fastighetsreglering. Vi ser att det finns stora
varden i att underséka policy- och lagférandringar
som:

o Tillater och reglerar floden mellan kvartersmark
och allmén plats, med tydliga rattsliga ramar for
ansvar och samverkan.

e Skapar ekonomiska och juridiska mekanismer
for att balansera vinster och kostnader mellan
fastighetségare och kommun. Exempelvis ett
liknande system for vatten sdsom finns f6r
trygghetsaspekter inom BID.

e Framjar hallbar, resilient och flexibel dagvatten-
hantering i urbana miljder, inklusive 16sningar
som skyfallsparker och bevattning av plante-
ringar.

Genom att infora dessa foréandringar skulle bade
fastighetségare och kommunen kunna dra nytta av

5. Svenska Colivingférbundet "Svenska Colivingférbundet - Vi

verkar for coliving i Sverige”. (Svenska Colivingférbundet 2026).

o6kad samverkan, samtidigt som samhéllsvdarden och
hallbarhetsmal starks.

5. Starkt kulturhistoriskt skydd for
interiorer

Det dr idag mycket svart att skapa ett juridiskt
skydd for sarskilt vérdefulla interiorer. Exemplet
Turitzhuset visar hur byggnadens yttre &r skyddat

i plan, men dess inre, som innehdll de riktiga
finesserna, ar borta idag. Vi ser att det finns behov
av att integrera skydd aven av interiorer, pa ett satt
som samtidigt medger flexibiltet i anvdndningen.

6. Oka detaljplanens flexibilitet for olika
anvandning

Inom ramen for detta projekt har det blivit tydligt

att byggnadens anvandning har férandrats vid
upprepade tillfallen, och att dessa férandringar

till viss del kan konstateras ha haft negativa
konsekvenser for bade byggnaden och dess
langsiktiga forvaltning. | dag befinner sig fastigheten
aterigeni en liknande process, dar anvandningen
enligt géllande detaljplan delvis ska omprdévas.

Dessa dterkommande plandndringar &r resurs- och
tidskrévande for sdval kommun som fastighetségare
och innebér en betydande administrativ belastning.
Aven om den planprocess som féljer av plan- och
bygglagen har tydliga demokratiska fortjanster,
aktualiserar situationen fragan om huruvida dagens
starka koppling mellan detaljplan och specifik
anvandning ar &ndamalsenlig i ett langsiktigt
perspektiv.

Mot denna bakgrund finns det skal att ifrdgasétta
om styrningen av anvandning i detaljplanen bor
utgora det priméra mattet pa god planeringskvalitet.
Alternativa kvalitetskriterier - sd&som byggnaders
robusthet, anpassningsférméga och forvaltnings-
massiga héllbarhet - ges i dagsldget ett begrénsat
genomslag i det rattsliga systemet. Genom att
skapa storre tolerans mot olika anvandningar kan
byggnaders flexibilitet vad géller omvandling mellan
kontor, lager, bostad, férskola, handel, kultur etc.
goras pa andra bevekelsegrunder.

6. Dagens Fastigheter. "Regeringen utokar utredning for att
underlatta coliving pa bostadsmarknaden”. (Dagens Fastigheter
2024).
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7. Ekonomiska incitament for att 6ka
anvandningen av aterbrukat byggmaterial

Idag syns redan en stor medvetenhet och 6nskan
om att arbeta med hégre grad av aterbruk hos
fastighetsutvecklare och arkitekter, men det finns
stort behov av att skala upp arbetssatten ytterli-
gare. | arbetet med Turitzhuset har vi undersékt
hur platsgjuten betong kan aterbrukas i stérre
utstréckning - ett omrédde som idag fortfarande

ar under utveckling. Det basta sattet att hitta ratt
slutanvandning for aterbrukat material &r att skapa
en valfungerande och tillrdckligt stor marknad, sa
att ett material kan na sin fulla potential genom att
hitta ratt slutanvdndning. De betongpelare som kan
tas tillvara héar skulle komma bést till sin rattien
konstruktion som ska tala hoga laster. For att skapa
ekonomiska incitament for att faktiskt utfora det
tror vi att det krdvs en kombination av ekonomiska
styrmedel och tydliga system for att tillgodorakna
sig klimatbesparingar genom aterbruk.

Idag konkurrerar nya och begagnade byggmaterial
pa samma marknad, och vi tror att man under en
o6vergangsperiod skulle ha mycket att vinna p3 att
subventionera aterbrukat material tills att systemet
har kunnat skalas upp tillréckligt for att béra sina
egna kostnader.

Det finns darfor ett tydligt behov av:

o Ett tydligt, nationellt klassificeringssystem
for aterbrukat byggmaterial som sékerstaller
kvalitet, livslangd och ansvar for aterbrukade
produkter.

¢ Ekonomiska incitament som premierar aterbruk.

Exempelvis sdnkt moms pé aterbruk under en
o6vergangsperiod.

e Ekonomiskt incitament kopplat till klimatbespa-
ring som en fastighetségare gor genom ater-
bruk. T.ex. att en viss tillgodordknad besparing
kan ge momslattnader i ett projekt.

Genom dessa atgarder kan aterbruk bli ett mer
attraktivt och langsiktigt hallbart alternativ, vilket
starker klimatnytta, ekonomisk effektivitet och
cirkulara floden inom byggsektorn.

8. Oka detaljplanens flexibilitet for olika
egenskaper for att underlatta anvandning
av aterbruket material i nybyggnation

Ett nytt forhallningssatt till aterbruk och
materialanvadndning stéller krav pa att detaljplanens
styrning vad géller egenskaper blir mer flexibel.
Idag &r ménga egenskapsbestammelser
detaljerade och specificerar material, relativt
exakta byggnadshdjder eller kulérer, vilket kan
hindra innovativ dteranvandning och anpassning
till tillgadngliga resurser. Exempelvis nér Turitzhuset
byggdes var tillgdngen pé stal begrédnsad pa grund
av krig och materialransonering - byggandet

fick anpassas efter radande férutsattningar. Att
“laga efter lage” ar alltsa inget nytt, men dagens
regelverk ger begrénsat utrymme for denna typ av
pragmatiskt forhallningssatt.

For att stodja langsiktigt hallbar utveckling kan
detaljplaner och egenskapsbestdmmelser i stérre
utstrédckning styra mot kvaliteter, sdsom hallbarhet,
funktion och estetisk samstammighet, i stéllet

for att detaljstyra specifika material eller kulorer.
Vinsten ligger inte i det specifika materialet i sig,
utan i hur det hanteras och integreras i byggnadens
konstruktion och uttryck, vilket méjliggor aterbruk
av tillgangligt material i stérre utstrackning.

Nuvarande lagstiftning och policy - exempelvis
Plan- och bygglagen (2010:900), Kulturmiljélagen
(1988:950) och Riksantikvariedmbetets véagled-
ningar - har idag begrénsat tolkningsutrymme

for selektiv flexibilitet. Detta riskerar att hamma
aterbruk, innovation och héllbar materialanvéndning,
aven nar atgarderna inte kompromissar med kultur-
historiska varden.

Mot denna bakgrund finns ett tydligt behov av att:

* Infora flexibilitet i detaljplaner och egenskaps-
bestdmmelser, sa att styrningen fokuserar pa
kvaliteter snarare an specifika material eller
kulérer.

¢ Tydliggora mojligheter fér pragmatisk mate-
rialanpassning vid brist pa resurser eller vid
aterbruk, utan att riskera kulturvarden.

o Forstérka vdgledningens normerande roll, s3 att
kommuner och férvaltningar kan fatta beslut om
materialanvandning och aterbruk med juridisk
trygghet.
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e Att genomféra dessa foréandringar skulle ge
storre handlingsutrymme, framja hallbar utveck-
ling och minska behovet av omfattande plan-
andringar vid framtida materialanpassningar.

9. Balansera krav pa inomhusmiljé med
historiska varden - BBR och inomhusmilj6é

Det &r av yttersta vikt att skapa en god arbets- och
boendemiljé inomhus, med hansyn till ventilation,
ljus, buller och vibrationer. Erfarenheterna fran
Turitzhuset visar dock att strikt efterlevnad av
moderna tekniska krav i aldre byggnader ofta

leder till en kraftig reducering av kulturhistoriska
kvaliteter och ddrmed dven ekonomiska varden. Har
uppstar en tydlig konflikt mellan dagens tekniska
standarder och bevarandet av byggnaders histo-
riska varden.

| projektet har aterupptéackt av byggnadens
ursprungliga rumsliga organisation varit centrala
metodiker. Detta inkluderar &dven &ldre tekniska
system, sdsom sjélvdragssystem for ventilation.
Strikta moderna krav favoriserar dock ofta mer
mekaniska I&sningar, vilket riskerar att ersatta eller
férvanska historiska tekniker.

Exempel fran Danmark visar att det finns andra satt
att reglera krav pa luftfléden, som bade kan bidra
till god inomhusmiljé och ett stdrre bevarande av
ursprungliga tekniska anlaggningar.

Detta visar ett tydligt behov av policy- och lagfér-
andringar som:

o Tillater flexibilitet i tekniska krav f6r aldre
byggnader, med respekt for historiska tekniska
system.

o Skapar tydliga riktlinjer och undantag fér
att sdkerstilla bevarande av kulturhistoriska
kvaliteter samtidigt som hélsa och sdkerhet
uppratthalls.

e Genom att inféra sddana féréandringar skulle
byggnader som Turitzhuset kunna moderniseras
pa ett satt som bade respekterar deras histo-
riska varden och méter dagens tekniska krav.

10. Férandring av allman plats och fastighe-
tens véarde

Studien visar att en del av Turitzhusets upple-
velsemassiga, kulturhistoriska, och till viss del
ekonomiska, varde beror pa hur allmén plats i direkt
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anslutning till byggnaden har hanterats. Atgarder
sasom férandrad gatubeldaggning eller borttagande
av tradalléer kan paverka ekonomiska och kulturhis-
toriska véarden for en byggnad pa kvartersmark. Men
idag finns fa juridiska méjligheter for fastighetsa-
gare att 6verklaga eller stoppa sadana foréandringar
med hénvisning till ekonomisk och kulturhistorisk
paverkan.

Detta pavisar ett behov av nya rattsliga mekanismer
som:

e Mojliggor éverklagande eller medinflytande for
fastighetségare vid férandringar av allmén plats
som paverkar fastighetens varde.

e Tydliggdr ansvar och kompensation mellan
kommunala och privata parter vid vardeférand-
ringar, badde positiva och negativa.

¢ Integrera ekonomiska modeller som sékerstaller
réttvis och langsiktig forvaltning av bade allmén
plats och fastighetens intressen.

Nuvarande lagstiftning - inklusive Plan- och
bygglagen (2010:900), fastighetsrattsliga principer
och kommunala styrinstrument - ger begrénsat
utrymme for denna typ av reglering. Samtidigt visar
internationella exempel, sdsom sa kallade “value
capture”-modeller, att det dr méjligt att balansera
effekter mellan privata och offentliga aktérer. Inf6-
randet av liknande mekanismer i svensk lagstiftning
och policy skulle skapa rattssakrare och mer férut-
sdgbara forutsattningar for bade fastighetségare
och kommuner.

11. Affarsmodeller som skapar ekonomi fér
bevarande och restaurering

I dialogen med fastighetsédgaren har det blivit
tydligt att handlingsutrymmet for att géra den

typ av stdrre omstruktureringar av byggnad och
kvarter &r svar att gora inom de affarsmodeller som
tillampas. Anpassning av fastigheter f6r uthyrning
ska goras heltinom ramen fér hyresgéstavtal, och
kan inte réknas samman med ny exploatering. Vi
ser att det hade varit vért att djupare underséka
hur en affarsmodell hade satt ut som kombinerade
férvaltning/uthyrning med ny exploatering, for att
kunna skapa ekonomiska incitament for restaurering
och anpassning av miljéer med kulturhistoriskt
vérde.
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féremal, och pa museet pa Skeppsholmen i Stockholm kan du ta del av
utstallningar, foreldsningar och workshops. ArkDes har i uppdrag att
bedriva praktiknéra forskning och stédjer kommuner i arbetet med att
skapa levande och attraktiva stader.




