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Foto 02: Tva av baghusen inom Alviks strand
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Forord

Praktisk kunskap, nytdnkande och ett 6kat fokus Omvandling - RE:purpose ar en del av ArkDes prak-
pa de varden som kan skapas for fastighetségare, tiknara forskningssatsning dar befintliga resurser
brukare och samhallet i stort. S& kan arkitekturen utforskas for att bli en levande del av framtiden.
bidra till att accelerera omstéallningstakten inom ArkDes arbetar med praktiknara forskning i syfte
byggsektorn nar en byggnad far en ny funktion i att utveckla och sprida kunskap kring vikten av god
stéllet for att rivas. gestaltning av vdra gemensamma livsmiljoer.
Januari 2025 genomférde ArkDes den Vinnova-fi- Centralt i forskningsprojekten &r att teamen genom
nansierade forskningsutlysningen Omvandling ett utforskande arbetssatt tagit fram forslag pa

- RE:purpose. Utlysningen riktade sig till kreativa innovativ policyutveckling, vilket kan inkludera att
tvérdisciplindra team av arkitekter, bebyggelseanti- testa byggmetoder, arbetsmodeller, kalkyler, tekni-
kvarier, designers och andra relevanta kompetenser. ker eller designlésningar som kan kréva justeringar i
De inkomna ansdkningarna bidrog med idéer kring rddande arbetssatt eller befintliga policyer.

forvaltning och utveckling av fastigheter genom
omvandling till nya funktioner.

Genom Omvandling - RE:purpose vill ArkDes
tillsammans med samarbetsparterna Boverket, Riks-
antikvarieambetet och Fastighetsdgarna Sverige
understka mdojliga végar att framja en omstéllning
inom bygg- och fastighetsbranschen mot mer
forvaltning och ombyggnad av det redan byggda
fastighetsbestandet.

De tre tvardisciplindra team som valdes ut tilldelades
varsin fallstudie i Géteborg, Stockholm respektive
Umea. | den férsta projektfasen som inleddes i mars
2025 gjordes en inventering och analys. | den andra
projektfasen tog teamen fram omvandlings- och
forvaltningsférslag som bygger pa analysen.

Ark ...‘. Qp SWEDISH NATIONAL HERITAGE BOARD V—
DeS Boverket dD RIKSANTIKVARIEAMBETET FASTIGHETSAGARNA

Med finansiering fran:

VINNOVA
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Sammanfattning

Projektet RE:purpose har undersokt hur befintliga
kontorsbyggnader - med Hus Ki Alviks strand som
fallstudie - kan omvandlas till bostdder med sa sma
ingrepp som méjligt. Utgdngspunkten har varit att
prova hur langt man kan komma genom att utga fran
byggnadens befintliga struktur, rumsindelning och
tekniska system, i stéllet for att riva ut allt ned till
stommen.

Arbetet har genomférts i flera steg. Forst
genomfordes intervjuer med fastighetségare,
byggentreprendérer, kommunrepresentanter

och byggemenskapsforetradare for att forsta

de ekonomiska, juridiska och kulturella ramarna

for omvandling i Sverige idag. Parallellt gjordes

en teknisk och antikvarisk inventering av Hus K,

dar ritningar, andringslov, installationer, bédrande
strukturer, kulturhistorisk kontext och vardebarande
delar och kvaliteter kartlades.

Darefter testades olika angreppssétt i tre skalor:

e | skala1:1 byggdes en prototypldgenhet nastan
uteslutande med material som fanns pa plats
i byggnaden, for att préva grénserna for ett
radikalt platsbundet aterbruk.

¢ Iskala1:50 genomfordes modell- och filmskis-
ser som visade sekventiella, additiva och
subtraktiva férandringar av volymer, fasader och
rum.

e P& vaningsplansniva togs alternativa plan-
I6sningar fram for successiv omvandling fran
kontor till bostdder, med ambitionen att behalla
sa manga vaggar, schakt och installationer som
mdojligt.

Resultaten visar att en gradvis omvandling tekniskt,
rumsligt och kulturhistoriskt ar fullt méjlig och kan
ge véalfungerande, karaktérsfulla bostader med
avsevart lagre klimatavtryck. Samtidigt blir det
tydligt att nuvarande praxis kring detaljplaner,
BBR-tolkning, momsregler, garantisystem och
miljécertifieringar i praktiken gynnar helrivning och
standardiserade I16sningar.

Projektets 6vergripande slutsats &r att potentialen
for resurseffektiv och varsam omvandling &r stor - i
Hus K och i liknande kontorsstrukturer - men att
den kraver férandrade styrmedel, starka och
kunniga bestallare samt ett skifte i synen pa estetik,
standard och vad som anses "fardigt” i en bostad.
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Introduktion

Re:purpose tar sin utgdngspunkt i tva aktuella
samhallsfragor: behovet att radikalt minska bygg-
och fastighetssektorns klimatavtryck och behovet
av fler, mer ekonomiskt tillgéangliga bostéder i ett
lage dar byggkostnaderna éar historiskt hoga. Samti-
digt star Sverige med ett omfattande bestand av
kontorsbyggnader fran framfér allt 1970-1990-tal,
ofta robusta, tekniskt fungerande och strategiskt
beldgna - men delvis tomma eller underutnyttjade.

| stéllet for att riva och bygga nytt finns hér en
betydande potential for omvandling, aterbruk och
foréandrad anvandning. Fragan ar inte bara om det &r
tekniskt mojligt, utan vilka system, regelverk, ekono-
miska logiker och estetiska forestéllningar som i dag
hindrar eller mdjliggdr en sddan omstéllning.

Mot denna bakgrund har Arkdes inom RE:pur-
pose-projektet valt Hus K i Alviks strand som
konkret fallstudie. Byggnaden representerar en

typ av kontorsbyggnad som aterkommer i manga
svenska stader: en rationellt uppbyggd, modulér
kontorsbyggnad med tekniskt avancerade system
och en arkitektur som kombinerar prefabricerad
effektivitet med tydliga materialkvaliteter, som
tegelfasader och vialgestaltade entré- och gards-
rum. Hus K utgér ddrmed en bade representativ och
specifik testbadd fér att undersdka hur kontor kan
transformeras till bostéder - inte som en total "strip
down to the frame”, utan genom gradvisa, selektiva
ingrepp dér befintliga rum, material och system sa
langt som méijligt tas tillvara.
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Team och angreppssatt

Projektet drivs av ett tvardisciplinart team:

e Felix Freudenthal Lotz, restaureringsarkitekt
och VD pa Fredriksson arkitektkontor, med lang
erfarenhet av komplexa ombyggnadsprojekt,
fastighetsekonomi och juridik, och med rollen
som bestéillarrepresentant.

e Lisa Berglund, bebyggelseantikvarie och
sakkunnig kulturvarden pa Fredriksson
arkitektkontor, med sarskild kompetens inom
véardeanalys, materialhallbarhet och antikvarisk
metodik.

e Maria Lyth, arkitekt pa Wingardhs, med
fokus pa gestaltning, transformation och
stadsutveckling.

o Kajsa Dahlback, samhaéllsstrateg pa Wingardhs,
med inriktning mot social hdllbarhet,
samskapande och processdesign.

Felix Freudenthal Lotz, teamledare

Maria Lyth, arkitekt

Kajsa Dahlbéack, samhéllsstrateg

e Finn Ahlgren, formgivare och konstnar, med en
praktik som utgar fran imperfektion, patina och
experimentellt aterbruk i skala 1:1.

¢ Rikard Ostrand, arkitekt pa Wingardhs, har éven
bistatt teamet och bidragit med gestaltning i
fysisk modell och filmsekvenser

Tillsammans har vi formulerat ett angreppssatt dar
Hus K behandlas som om projektet vore skarpt: vi
arbetar med samma typ av inventeringar, analyser,
avvagningar och gestaltningsstudier somi ett
faktiskt ombyggnadsuppdrag, men med forskande
och provande frihet. Centralt i arbetet har varitidén
om en gradvis omvandling - fran dagens renodlade
kontorsanvéndning till en blandad struktur med
bostédder och kontor - och att undersdka vad som
kravs for att detta ska kunna géras med minimala
rivningar och maximal dteranvdndning av befintliga
komponenter.

Finn Ahlgren, mdbelsnickare och konstnér

Rikard Ostrand, arkitekt
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Foto 03: Kordahusen (Tove Falk Olsson)
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Foto 04: Kordahusen med sitt parkeringsdéck (Tove Falk Olsson)
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Metod

Metodiken bygger pé tre parallella spar: ett anti-
kvariskt, ett tekniskt-ekonomiskt och ett gestalt-
ningsorienterat. | projektets férsta fas genomférdes
kvalitativa intervjuer med representanter for
fastighetségare, storre och mindre byggféretag,
kommunala tjanstepersoner och byggemenskaper.
Syftet var att fa en férdjupad bild av hur dagens
regelverk (BBR, detaljplan, moms, garantisystem),
miljocertifieringsmodeller och branschpraxis péaver-
kar méjligheterna till omvandling och aterbruk.

Parallellt har vi genomfért en noggrann inventering
av Hus K. Vi har studerat arkitekt-, konstruktions-,
el-, rér- och ventilationsritningar, jamfort dem

med befintliga forhallanden under platsbestk

samt analyserat byggnadens tekniska system och
barande strukturer. Samtidigt har en vardebaserad,
antikvarisk analys identifierat vilka delar av byggna-
den - rumsliga strukturer, tegelfasader, trapphus,
entréer, materialméten - som &r centrala for dess
kulturhistoriska vérden och karaktar som bér beva-
ras eller kan transformeras varsamt.

Gestaltningsarbetet har bedrivits i tre skalor:

e | skala1:200 har vi tagit fram alternativa planlds-
ningar som visar hur befintliga vdggar, schakt
och vatutrymmeslagen kan utnyttjas i en gradvis
omvandling, med sé& stor bevarandegrad som
mojligt av rumsstruktur och installationer.

e |skala1:25 har vi arbetat med modell och
sekventiell film som visar additiva och
subtraktiva ingrepp - sméa tilldgg, utskérningar,
bursprak, balkonger - samt deras kumulativa
paverkan pa volymer, fasader och rum.

e | skala1:1 har vi byggt en prototypldgenhet inuti
befintlig kontorsstruktur med néstan enbart
material som fanns pa plats. Syftet har varit
att préva gransen for ett radikalt platsbundet
aterbruk, och ddrigenom synliggdra estetiska,
tekniska och sociala konsekvenser.

Genomgaende har vi arbetat med ett additivt och
subtraktivt gestaltningsparadigm: i stéllet for att
se transformation som en total "reset” betraktar
vi omvandling som lager pa lager av sm4, precisa
ingrepp - ibland genom reduktion (ta bort) for

att frilagga kvaliteter, ibland genom tillagg for att
forstérka boendekvalitet, dagsljus, orienterbarhet
eller sociala ytor.

Klimat, kostnader och bostadsfraga

Motivet for detta arbetssatt &r inte bara bevarande-
intresse, utan en klimat- och resurslogik. Att utnyttja
befintliga strukturer, vdggar, ytskikt och installatio-
ner innebér i manga fall en betydande minskning av
bade klimatavtryck och investeringskostnad jamfort
med nyproduktion eller fullstdndig rivning ner till
stommen. Samtidigt maste denna potential vagas
mot dagens krav pa tillgdnglighet, brandsékerhet,
ljud, energi och boendestandard.

Projektet problematiserar den radande normen dar
"allt nytt” ofta uppfattas som neutralt eller positivt,
medan spar av tidigare bruk ses som ndgot som

ska déljas. | ett lage dar bostadsbristen bestar,
sarskilt i attraktiva kollektivtrafiknéra lagen, och dar
kostnaderna for nyproduktion gor hyror och insatser
svara att bara, framstar det som alltmer orimligt att
inte préva mojligheterna till mer lagintensiv, adaptiv
omvandling av befintliga kontorshus.

Maéjligheter och begrénsningar med ett
tvardisciplinart arbetssatt

Det tvardisciplinara arbetsséattet har varit en
central del av projektet. Kombinationen av restau-
reringsarkitektur, antikvarisk analys, arkitektonisk
gestaltning, social hallbarhet och konstnarligt-ex-
perimentell praktik har gjort det mgjligt att belysa
Hus K ur flera perspektiv samtidigt: som ekonomisk
tillgdng, som kulturhistoriskt objekt, som framtida
boendemiljé och som konkret byggteknisk struktur.

Styrkan i detta angreppssaétt ligger i att konflikter
och malkonflikter blir synliga tidigt: mellan klimat
och komfort, mellan bevarande och exploatering,
mellan standardisering och egenmakt, mellan
kommersiella kalkyler och langsiktiga kultur- och
platsvérden. Det mojliggér ocksd mer komplexa
I6sningar - till exempel gradvisa omvandlingssce-
narier dér olika vaningsplan far olika funktioner ver
tid, eller blandformer mellan *fardig” bostadspro-
dukt och mer 6ppna, brukardrivna boendeformer.
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Inventeringsmetodik
infér ombyggnad

| projektet har vi genomfért en metodisk inventering
av Hus K i Alviks strand, med ambitionen att efter-
likna ett skarpt ombyggnadsuppdrag. Malet har varit
att skapa en robust och tvardisciplinar kunskaps-
plattform for vidare arbete med transformation,
aterbruk och arkitektonisk utveckling av byggnaden
inom ramen for Re:Purpose-projektet. Inventeringen
har fokuserat pa att kombinera teknisk, rumslig

och kulturhistorisk forstaelse med praktisk insikt i
byggnadens nuvarande skick och potential.

Arbetet inleddes med en arkivgenomgang dar

vi samlade in ritningsmaterial fran bygglovsarkiv
och fastighetségare. Detta omfattade arkitekt-,
konstruktions-, el-, ror- och ventilationsritningar.
Materialet analyserades och jamfordes med
nuldget i byggnaden genom platsbesék och
uppmétning, sérskilt i de delar av byggnaden dér

vi planerade eller genomférde 1:1-provet. Genom
denna jamforelse kunde vi identifiera vilka delar av
ritningsunderlaget som fortfarande var aktuella,
vilka férandringar som skett sedan byggtiden, samt
eventuella avvikelser som paverkade bedémningen
av byggnadens tekniska status och potential for
ombyggnad.

En del av arbetet har varit att analysera bygglov och
andra tillstand for ombyggnationer och hyresgést-
anpassningar som genomforts efter byggnadens
uppforande. Dessa har gett insikt i hur byggnaden
har anvants och férandrats 6ver tid, samt vilka

delar som fortfarande bar spér av den ursprungliga
arkitektoniska och tekniska I6sningen. Samtidigt
har vi genomfort en riktad teknisk inventering dér
fokus har legat pa byggnadens tekniska system - el,
VVS, ventilation - samt barande konstruktioner och
installationsgolv. Har har vi bedémt vilka system
som kan ateranvandas, vilka som narmar sig slutet
av sin tekniska livsldngd, samt vilka méjligheter det
finns att anpassa befintliga system till nya anvand-
ningsbehov som bostéader.

En central fraga har varit att sérskilja bérande fran
icke-bérande vdaggar och konstruktioner, for att
kunna bedéma hur pass flexibelt byggnaden kan
omformas. Vi har dven granskat uppbyggnaden av
innervaggar och ytskikt for att utvardera ljudisole-
ring, brandklass och eventuella renoveringsbehov.
Skulle detta varit ett fullt ut genomférandeprojekt
hade vi med stor sannolikhet genomfért en

3D-scanning av byggnaden. Genom 3D-laserscan-
ning kan man skapa ett punktmoln och 360-graders
panoramabilder, vilket i sin tur méjliggor framta-
gande av en exakt digital tvilling av byggnaden. En
sadan modell ger stora mojligheter att integrera
inventeringar, simulera férandringar och kommuni-
cera gestaltningsforslag inom projektgruppen.

Parallellt med den tekniska och arkitektoniska inven-
teringen har vi genomfért en antikvarisk inventering
av byggnaden. Denna har fokuserat pa att identifiera
byggnadens kulturhistoriska kontext samt vardeba-
rande delar i bade plan- och fasadstruktur. Ritningar
har anvénts som bas for att markera arkitektoniskt
och upplevelsemassigt viktiga element, sdsom
tegelmurningen, fonsterindelning, listverk, samt
andra karaktérsskapande detaljer som bidrar till
byggnaden identitet. Att bevara och lyfta fram
dessa detaljer blir centralt i det vidare arbetet med
att gestalta omvandlingsforslag.

Foto 05: Studiebesdk i Alviks strand
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Inventering - Kultur-
historisk analys av plats
Syfte

Den kulturhistoriska platsanalysen syftar till att
utreda och beskriva Hus K:s och kontorsparken
Alviks strands kulturhistoriska varden och
vérdebdrande karaktéarsdrag, delar och detaljer.
Analysen ligger sedan till grund for bedémning och
beskrivning av konsekvenser for kulturvardena i den
experimentella delen av projektet dar ett subtraktivt
respektive additivt angreppssétt tillampas som
alternativ vid ombyggnad.

Metod och avgrénsning

Den kulturhistoriska analysen och varderingen foljer
de rad och rekommendationer som ges i Boverkets
forfattningssamling (BFS 2016:6) géllande enskilda
byggnaders och den sammansatta bebyggelsens
kulturvarde. Analysen tar st6d i Riksantikvarieam-
betets (RAA) Plattform fér Kulturhistorisk vérdering
och urval (2015) dar bebyggelsemiljons barande
berattelser och dess fysiska uttryck identifieras och
en bedémning av hur fullsténdig och relevant bygg-
naderna och miljén &r ur kulturhistorisk synvinkel
gors.

Darefter kan en analys avseende kénslighet och
talighet i forhallande till olika typer av atgéarders
paverkan pa de kulturhistoriska varden utforas.

Analysen har grundat sig i en arkiv- och litteratur-
studie, en féltinventering som inkluderat omgivning
och byggnadernas exteridér och interiér samt en
intervju med arkitekten Géran Lundquist. Storst
fokus i arkivstudien har lagts pa det ursprungliga
ritningsmaterialet i Stockholms stadsbyggnads-
néamnds arkiv. Utifran studierna har kulturmiljons
bérande berattelser identifierats och beskrivits.

Analysen fokuserar pa objektet for projektet, Hus

K, men da detta tydligt ingar i en storre bebyg-
gelsemiljo, kontorsparken Alviks strand, har dven
omgivande sammanhang undersékts och beskrivits.
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Inventering
Kulturhistorisk analys

1980-talets kontorspark - Framtidstro,
hégteknologisk utveckling och
spekulationsekonomi

Kontorsparken Alviks strand och de sa kallade
Kordahusen, uppférda pa spekulation under 1980-
talets andra hélft, utgor en del i en av 1900-talets
stora samhéllsféréandringar. Den djupa lagkonjunktur
som drabbade Sverige under 1970-talet och som
varade nagra ar in pa 1980-talet har ofta betraktats
som en brytningsperiod for vergéngen fran
industrisamhélle till ett mer utpréaglat informations-
samhaélle. Den tunga industrin minskade medan den
mer kunskapsintensiva industrin med elektroniken

i centrum véaxte. 1970-talets lagkonjunktur foljdes
under 80-talets andra hélft av en kortvarig h6gkon-
junktur som resulterade i en inflationsbetingad
spekulationsekonomi dar nykapitalism generade
stora projekt, och for arkitekterna - stora uppdrag.
Politiker och byggherrar samarbetade och underlat-
tade spekulation med forhandlingsplanering som ett
byte av tjanster och byggtomter.

| denna kontext tillkom kontorsparken Alviks strand.
Marken och det befintliga byggnadsbestandet,
vilket utgjordes av delar tillhérande en industrian-
laggning med ursprung i 1860-talet, hade under
1980-talets forsta halft forvarvats av fastighetsbo-
laget Anders Nisses AB. Nar konjunkturen svingde
uppat under decenniets andra hélft var det dags att
snabbt skrida till verket och exploatera fastigheten.

ALVIKSSTRAND, STOCKHOLM

Bild 07: Inscanning av artikel om Kordahusen
(Tidsskriften Arkitektur)
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Tillvaxten inom hégteknologi och informationsteknik
gav ett stort behov av nya kontorslokaler samtidigt
som en tydlig trend bland féretagen tog form:
foretagsparker och enskilda kontorshus utanfor
innerstaden, i ndra anslutning till motorvagarna, kom
att dominera i utbyggnaden av kontorsbestandet.
Denna utveckling forklarar sannolikt varfor det
satsades pa en kontorspark inom Alviks strand.

De nya kontorsparkerna kunde utféras mer
tatbebyggda och yteffektiva jamfort med de aldre
verkstads- och industriomréddena som krdvde mer
svangrum och kringytor. | fallet Alviks strand blev
detta viktigt da fastighetens kraftigt kuperade
terrdng samt placering i slutet av en atervédndsgata
innebar en utmaning infér en rationell exploatering.

Fastighetsdgaren Anders Nisses hade kontor i
samma byggnad som CAN arkitektkontor, vilka blev
tillfragade att rita kontorsparken. CAN arkitekt-
kontor var sprunget ur Peter Celsings verksamhet
och byggdes upp av arkitekterna Jan Angbjar och
Goran Lundquist som kom att ansvara for Alviks
strandprojektet. Nisses ville att det skulle ga undan
och bygglovshandlingarna skulle tas fram pa en
manad. Mot den dubbla timpenningen accepterade
arkitekterna den snava tidplanen. Aven i byggskedet
holls ett hogt tempo.

Alviks strands tillblivelseprocess vittnar om
datidens framtidstro, spekulationsekonomi och en
snabb utveckling inom elektronik och informations-
teknik som i stadsbilden tog sig fysiska uttryck i

ett betydande tillskott av kontorsbyggnader. Alviks
strand star idag i sin 6ver lag védlbevarade form som
ett tydligt exempel pa samhéllsutveckling under
1980-talets andra halft. Anlaggningen speglar ocksé
genom dess arkitektoniska kvaliteter vikten av
representativa kontorshus under perioden, byggna-
der som gav uttryck for hyresgastens framgéang.
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Ett tydligt uttryck for arkitekturen, vilken utgjorde en inspirationskalla
postmodernistisk arkitektur under perioden.

Jan Angbjar och Géran Lundquist pa CAN arkitekt-

kontor stélldes inom Alviks strandprojektet infor Postmodernismen var till sin natur spretig men med
flera utmaningar. Byggherren sdg en ekonomisk en minsta gemensam ndmnare - en invdndning mot
fordel i att behalla de befintliga byggnaderna och modernismen. Denna invédndning &r tydlig i Kordahu-
6nskade att dessa till delar skulle integreras i den sens gestaltning. Bebyggelsen har inte genomgatt
nya bebyggelsen. Detta var problematiskt da de nagra karaktarsférandrande atgarder och bedéms
aldre byggnadskropparna var djupa och lag langs utgora ett tydligt uttryck for postmodernistisk

med strandlinjen, vilket hindrade utblickar mot arkitektur under 1980-talets andra halft.

vattnet. Ett annat problem var den kraftigt kuperade
terréngen. Arkitekterna blev tvungna att skapa = o
deformationer i den befintliga strukturen for att
kunna tillvarata bade delar av befintlig bebyggelse,
sjoutblickarna och den naturliga topografin.
Lésningen blev bagformade volymer placerade
runt om den dldre bebyggelsen. Genom underlig-
gande parkeringsdéck kunde bilfria ytor skapas
mellan byggnadsvolymerna, ett slags torgrum for
maénniskan. Torget, dess oregelbundenhet och den
gangbarhet det skapade inom och genom kontors-
parken knyter an till Ledn Kriers idéer kring torget
som en hornsten i stadsplanering, en atergang till
de medeltida stddernas mer organiska planmdnster
samt vikten av manskliga stadsrum, utformade for
att vara gangbara. Krier (1946-2025) fick under et
1980-talet stort inflytande dver stadsplaneringen

i Stockholm. Stadsplanerare och arkitekter som
verkade under den postmodernistiska eran blickade
bakat for att forsoka forsta vad det var man férlorat
med modernismens stadsplanering och dess
ingenjorsrationalitet.

Byggnaderna inom Alviks strand brukar kallas
”Kordahusen”. Korda &r den réta linje som samman-
binder tva punkter pa en cirkelbage och namnet
kopplar saledes till byggnadernas cirkelsegment-
form. | exteridren synliggors de postmodernistiska
strdmningarna som tillat olika tidsperioders
formuttryck att integreras i ny arkitektur. De runda Bild 08 och 09: Inscanning av artikel om Kordahusen
utanpéliggande trapphustornen kan betraktas som (Tidsskriften Arkitektur)

citat pa saval medeltidens borgar som 1800-talets

industriskorstenar. Tolkningar av klassiska formele-

ment aterfinns dven i den utkragande takgesimsen

ochide béjda fasadernas rundade gordellister. Det

finns trots de ganska rationella tegelfasaderna en

lekfullhet typisk for mycket av den postmodernis-

tiska arkitekturen. De runda formerna som gérigeni

fasad, trapphustorn och gordellister tillfor ett orga-

niskt uttryck som kopplar till den antroposofiska
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Ett rationellt och flexibelt kontorshus
Kontorsparken Alviks strand var ett spekulations-
projekt som kravde rationalitet i projektering,
byggprocess och konstruktion samt flexibilitet i
planlésning och installationer da konkreta behov
och 6nskemal fran hyresgéster saknades. Arkitekten
Goran Lundquist hade arbetat foér Ludwig Mies van
der Rohe och av denne lart sig effektiviteten i att
rita symmetriska byggnader som kunde kopieras
och spegelvandas, vilket Lundquist tillampade
med baghusen i Alviks strand. CAN arkitektkontor
var bland de férsta i landet att bérja rita digitalt.
Kontoret hade ett samarbete med Macintoch och
blev sponsrade med programmet Archicad.

Den nya tekniken bidrog sannolikt till 6kad effektivi-
tet och férenklade ocksé det annars ganska kompli-
cerade arbetet med den bojda planformen och den
matematiska formel som lag till grund for denna.
Till ett effektivt byggande bidrog en stalstomme
fran DDR som enkelt kunde svetsas ihop pa plats
och sammanfogas med bjélklag av lecaelement och
yttervdggar av prefabricerade utfackningselement
av gips med mellanliggande isolering bekladd

med en fasad av gult danskt tegel. For flexibilitet

i planldsning restes modulvdggar eller glaspartier
kring cellkontor ldngs med yttervéggarna, vilka
enkelt kunde flyttas. Modulvaggarna utgjordes av
prefabricerade gipsmoduler som vavbekladdes

och malades i fabrik. Istéllet for undertak méalades

7 w | |
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Bild 10: Ritning av ett typplan i Kordahusen (CAN arkitekter)

T

o WSSHALL !
|
! |
L J]H_z -
! I
' |
°

@
|

16

lecaelementens undersida och fick utgéra fardig
yta och ljudabsorbent i de flesta kontorsrum. Ett
installationsgolv for el, ventilation och sanitet 6kade
flexibiliteten ytterligare.

Alviks strand utgér som tidigare konstaterat ett
tydligt exempel pa postmodernism men speglar
ocksa arkitektur och konstruktion i ett nykapita-
listiskt system dar man med hjélp av ny teknik och
innovativa I6sningar kunde tjana snabba pengar.
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Foto 11: Alviks strand drénarvy (Vasakronan)
Foto 12: Alviks strand ovanifran (
Foto 13: Atriumhuset i som finns i Kordahus-omradet
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Viardebéarande karaktéarsdrag och delar
Byggnadernas form och volym samt placering i
forhallande till varandra som speglar ett deforma-
tionsgrepp inom den postmodernistiska arkitek-
turen dar det skeva, ovantade och lekfulla tillats och
utnyttjades.

De torgrum och gangstrak som uppstéar i mellanrum-
men samt arkitekturens anpassning till den naturliga
topografin som berattar om datidens stromningar
inom arkitektur och stadsplanering dar en mer
organisk plan med klassiska element som torget och
gatan foresprakades.

Byggnadsvolymernas placering som resulteratien
oregelbunden cirkelform, vilken tillsammans med de
tegelmurade fasaderna knyter an till den medeltida
ringmursomslutna staden som inspirerade under
den postmodernistiska perioden.

Torgrummens upphdjda ldge som tydligt separerar
dem fran biltrafik och det underliggande parkerings-
dacket som berattar om datidens stravan att ater-
igen skapa rum fér manniskan och en gangbarhet i
staden.
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Exterior

Fasaderna i gult tegel som ett uttryck fér en
gedigen kontorsarkitektur och som en avspegling av
datidens krav pa representativa kontor.

Dekorativa fasadelement i form av ménstermurning,
en utkragande takgesims och rundade gérdellister
som speglar postmodernismens experimenterande
med aldre tiders formuttryck. Till postmodernis-
mens uttryck hor dven de utanpéliggande runda
trapphustornen samt den éverdimensionerade
portalen i Hus K:s norra fasad. Portalen kan i det
postmodernistiska sammanhanget betraktas som
ett citat pa den klassiska arkitekturens monumen-
tala portaler eller triumfbagar. Med sin placering i
Hus K:s bojda tegelfasad ut mot angéringsgatan i
norr for portalen ockséa tankarna till en 6ppningien
omslutande ringmur.

Foto 14: Hus K, fasad mot séder. Den rytmiska fonstersattningen speglar en flexibel
planldsning.

Bebyggelsens skala, de klassiska formelementen
och den dverdimensionerade portalen som ger
arkitekturen en monumentalitet som likt tegelfasad-
erna ger uttryck for en representativ kontorsarkitek-
tur fran 1980-talets andra halft.

Skylten i form av fristdende bokstaver pa Hus K:s
tak som speglar kontorsparken Alviks strand.

Fasadernas avsaknad av balkonger som tydliggér
den ursprungliga kontorsfunktionen.

Den rytmiska fonstersattningen som ett uttryck for
det rationella kontorshuset med ursprung i 1980-
talets spekulationsekonomi. Fénstersattningen
speglar ocksa den flexibla planlésningen déar sma
cellkontor eller stérre landskap kunde tillskapas
langs med yttervdaggarna.

Foto 15: Hus K

Foto 16: Gatan och torget &r viktiga motiv.
Likasa utgor gangbarheten inom och
genom omradet ett viktigt karaktérsdrag.
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Foto 18: Kordahusens rundade
gordellister i genomskarning.

Foto 17: | Alviks strand finns en monumentalitet som speglar 1980-talets kontorsarkitek- Foto 19: Skylten pa Hus K:s tak ar
tur och vikten av att denna skulle kunna uttrycka framgang och modernitet. Arkitekturen en talande detalj i beréttelsen om
anvandes for att locka hyresgéaster och stéarka och profilera varumérken. kontorsparken Alviks strand.

Foto 20: Hus K:s rundade fasad bojer sig likt en ringmur runt omradets norra del. Den éverdimensionerade portalen skapar ett gangstrak
in i miljon. Fasadens rundade gordellister och den utkragande takgesimsen speglar postmodernismens exprimenterande med éldre
tiders formuttryck.
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Interior

Overgripande planldsning med kontorsrum mot
yttervdggarna och en inre kdrna med installationsu-
trymmen, WC-grupper, kapprum, pentry samt hiss-
och trapphall. Placeringen av utrymningstrapphusen
delvis utanfér fasadliv som gav mer kontorsyta per
vaningsplan.

Installationsgolv, prefabricerade gipsmodulvaggar
och innertak i form av méalade lecaelement som
speglar ett rationellt och flexibelt kontorshus fran
perioden samt behovet av flexibilitet i ett spekula-
tionsbygge.

Vardebérande &r ockséa stalstommen och de
prefabricerade utfackningselement av gips med
mellanliggande isolering som berattar om byggtekn- Foto 21: Mélade lecaelement utgér innertak.
isk utveckling under 1980-talets andra halft.

Entré- och trapphallar med for tiden typiska och , ‘N
kvalitativa material, ménsterlagd kalksten och ‘ ‘ 4

gjutna terrazzogolv med en enkel geometrisk dekor. \_ SRR
Trappor kldadda med terrazzo.

3 10
Foto 22: Installationsgolv for flexibilitet.

Foto 23: Gjutna terrazzogolv i trapphallar.

20



Re:purpose - Alviks Strand - Team Fredriksson Wingardhs Ahlgren

Foto 24: Plan- och séttsteg belagda med terrazzo. Foto 25: Ménsterlagt kalkstensgolv.
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Bild 26: Plan med kontorsrum mot yttervaggar och en kérna med teknikutrymmen, WC-grupper, trapp- och hisshall. (CAN arkitekter)
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Inventering -
Arkitektonisk analys

Utover den ingadende kulturhistoriska analysen

av hus K sa har dven platsen kartlagts pa bade en
overgripande niva for att forsta kontexten och de
dominerande egenskaperna i miljon och pa en mer
nérgangen niva for att forstd geometrin, uppbygg-
naden och anvédndningen av byggnaden idag.

{

Bild 27: Huvudsakliga forbindelser och bevarade byggnader Bild 28: Bebyggelsestruktur med bostadsbebyggelse i lamellhus
fran tidigt 1900-tal och sekelskiftet 1900. Tranebergsbron och i omkringliggande kvarter och Alviks strand som domineras av
Alviksbron med sparférbindelse. Byggnaderna som &r utmarkta kontorskomplex med tjockare byggnadskroppar.

ar Fabriken fran 1918, Vita villan och chaufférsbostaden fran
1860-talet och Barnangens laboratoriebyggnad fran 1935.

Bild 29: Vy fran vattnet med bebyggelsen med ryggen mot en fond av skogsbevuxna branter.

Bild 30: Sektion genom omradet.
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Bild 31: Vy fran det upphdjda torgrummet (Tove Falk Olsson)
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Bild 34: Trafikvégar i omradet

24

Rum och publika platser

I markniva langs vattnet ar det svart att uppleva
nagra tydliga rum och platsbildningar. En antydan till
plats finns framf6r den stora trappan.

Val uppe pa gardsytan mellan husen skapar de
omvéxlande raka och konvexa ytorna spannande
och védl avgransade rum mellan husen.

Gronytor

Utifran upplevs Alviksstrand och kordahusen som

en oas inbdddad i gronska. Straket langs vattnet har
manga stora tréd och fina gronytor med broar och
bryggor. | ryggen ligger bergssidan som en grén mur.

Val uppe pa gardsytan forsvinner dock kénslan av
oas, har ar det en strikt och ordnad grénska med
sma trad och klippta grasytor som dominerar.

Trafik

Hela omradet ligger som sista anhalt pa tillfartsva-
gen léngs vattnet. Infart till parkeringsgaraget under
gardsytan gar genom hus K och héar stannar den
storsta delen av trafiken.

Végen som fortsétter runt omradet anvénds framst
av servicefordon och trafik till labratoriebyggnaden
ovan hus K.
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Bild 37: Rorelser i omradet
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Placering i terrdngen

Né&r bygglovet Iamnades in bestod omradet endast
av fem kordahus. Huset langst i séder tillkom nagra
ar senare.

Husen ligger formerade langs bergskanten med
ett storre konferenscenter i en central placering
bredvid Barndngens gamla fabrik.

Under husen ligger ett parkeringsgarage med en
sammanbindande gardsyta ovanpa i en niva.

Axlar och siktlinjer

Placeringen langs bergskanten och det slutna
gardsrummet 6ppnar bara upp for tva starka huvud-
axlar Den ena gar genom konferenscentrets ljusgard
som foljer nivderna nedat, den andra gar langs med
fasaden pa den 6vre nivan och ger gardsytan en
tydlig struktur.

Den starkaste siktlinjen finns i utomhusmiljén dar
trappan bredvid fabriken ger en storslagen vy ut
over vattnet samtidigt som den ocksa utgér en stark
axel i omradet

Rorelsestrak

N&r man ror sig i omradet ar det framst langs vattnet
som man ser manniskor promenera och cykla. Detta
ar ocksa den huvudsakliga entrén till omradet vare
sig man kommer med bil eller till fots fran Alviks
centrum.

Den stora gardsytan upplevs som tom och folkfattig
och har bara tva visuellt tydliga férbindelser med
omkringliggande gator; Den stora trappan mellan
hus K och Fabriken och trappan ned fran sparvégen
i vaster.
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Byggnadens arkitektoniska kvaliteter Arkitektoniska kvalitéer i utomhusmiljon

Hus K har trots spekulationsbygget som arkitekten Utomhusmiljon bjuder pa en stor variation av rum.

berattar om fina kvaliteter i det byggda. De rum som bildas av de krékta ytorna mellan husen
ger garden dynamik, de upplevs som spénnande och

Frémst &r det de tegeldetaljer och materialval i vacker nyfikenhet. Det &r dock rum som behéver

de allmanna utrymmena som den kulturhistoriska aktiveras.

analysen har belyst.

Men man skulle ocksa kunna se det rationella
byggandet med symetriska planer, vdggarnas
moduluppbyggnad och installationsgolvet som en
stor kvalitet for husets framtida anvandning och
omvandlingspotential.

T P T T

Foto 38: Fonster med halvrund tegelbalk och  Foto 39: Entrégolv av kalksten lagd i Foto 40: Trappspindelns avslut pa
solbénk av tegel. rutmonster. Oversta vaningen.

Foto 41: Tegelbalken i nérbild. Foto 42: Bastu pa penthousevaningen Foto 43: Monsterlagd terrazzo i trapphus.
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Bild 44: Byggnadernas typologi; halvmaneformade huskroppar stéllda mot varandra formade runt ett stérre komplex med en ljusgard i
mitten.
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Foto 44,45, 46, 47 och 48: Olika aspekter och delar av Kordahusen
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Kordahusen, en geometrisk 6vning
Arkitekten for kordahusen, Géran Lundqust pa
CAN arkitekter, berattar i en intervju hur den
formmaéssiga idén kom till - Nar jag pratar sitter
jag med pennan och ritar krumelurer. Den har
bagformade krumeluren kom upp lite oftare én
andra.

Arkitekten beskriver svarigheterna med tomten:
norrvand, brant och full med kakar, dar det inte

fanns kakar var det sonderspréngt. Tog man bort en
kék sa var det ett hal.

[ d=96,3m

90

Kordan &r kateten av en ratvinklig triangel dér hypotenusan ar
lika med diametern. | Kordahusen &r kordan hypotenusan av en
rétvinklig triangel med kateterna = radien 48 meter.

90’

Cirkelsegmentet delas sedan in i 24 delar som vardera far
langden pi (3.14)

Bild 49: Kordahusens geometri
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Forutsattningarna gjorde att han bestdamde sig
var ett centrum skulle ligga, att parkeringsgaraget
skulle fylla ut haligheterna och att man skulle
anvénda sig av ett typhus som man satte upp
over allt. Typhuset kunde inte vara ett vanligt hus,
utan det méste vara ett hus utan gavlar, badgen var
fortrafflig, den passade 6ver allt och kunde vridas
och vandas hur som helst. Géran férklarar att han
gjorde en korda som var en del i en cirkel med

96 m i diameter och radien 48 m. Sedan delades
kordan i tjugofyra element med méattet m som blev
modulindelningen pa husen.

Allt enligt formeln omkretsen=2 xmtxr

Ytan som avgrénsas av kordan &r det cirkelsegment som sedan
ska bli husens form.

Vid inplacering av en planritning i cirkelsegmentet passar den
perfekt in i geometrin.
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Bild 50: Ritningar och kartlédggning 6ver Hus Kidag
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Kordahusen idag

Under aren har véaldigt fa ingrepp gjorts som har
andrat karaktaren pa byggnaden utifran. Det ar
endast entrésituationen pa plan 3 som andrats
utifrdn det som lamnats in enligt bygglovet. Har

har man ersatt ett ursprungligt ljusschakt ner till
garagevaningen med en inglasad entrébyggnad, och
de ursprungliga entrédérrarna har satts igen med
ett stort glasparti utan sprojs.

Invéndigt &r det kontorsytorna somiden
ursprungliga planen till stérre delen bestod av
cellkontor som har féréndrats 6ver aren.

Kontorsyta Skyddsrum

Yta utan fonster Utrymmningsvég

Kommunikation

__ 23,46

__20,16

___16,86

_._.1356

1026

Bild 51: Sektion genom Hus K
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Inventering - Intervjuer
med sakkunniga

Hinder och méjligheter vid @andrad anvand-
ning och ombyggnation

Intervjuer med fastighetségare, forvaltare, brukare,
byggentreprendérer och tjdnsteman inom stad och
kommun, som arbetar med detaljplaner och stads-
utveckling, har genomférts i syfte att undersoka

de bakomliggande orsakerna till férandringsbehov,
vilka funktionella krav som driver ett ombyggnads-
beslut, vilka estetiska och tekniska forestallningar
som paverkar valet mellan omvandling och rivning
samt hur beslut paverkas av ekonomiska incitament,
tillgang till material och rdédande normer.

Byggemenskaper - Vilka hinder och
mojligheter finns for att skapa gemensam-
hetsprojekt av befintliga byggnader?

John Helmfridsson, Féreningen for
byggemenskaper

Till skillnad fran konventionell fastighetsutveckling
praglas byggemenskaper av idéer om kulturbyg-
gande och drivs ocksé av andra incitament. Man
vérdesétter bra boendemiljéer och kvarterens
kvaliteter pa ett &nnu tydligare satt, eftersom det
ar manniskorna i byggemenskapen som sjélva ska
bo i eller anvdnda byggnaden. Man bygger for sig
sjélv, darmed ar grunden for avkastning en direkt
motséttning eftersom det i slutdndan drabbar de
boende sjélva.

Det ligger néra till hands att ténka att byggemen-
skaper generellt har en storre tolerans gentemot
avvikelser fran standarder etc, och det kan stamma
till viss del samtidigt som man ocksa har héga

krav men kanske pa andra delar som inte alltid
regleras s tydligt i regelverk eller standarder. Nar
en kommersiell utvecklare bygger ar BBR till for att
uppréatthalla en lagstaniva, darfor blir BBR inte alls
lika relevant ndr man bygger at sig sjalv.

Det ar de finansiella systemen fér bostadsbyg-
gande som behover foréndras for att férenkla for
byggemenskaper att ta sig an projekt som Hus K.
Uppldgget med byggemenskaper passar inte in i
den svenska byggprocessen. Det finns undantag,
som Ekobanken, som l&nar ut till stora byggemen-
skapsprojekt.
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Generellt stélls lite krav pa boendemiljon och
kvarteret som helhet, men ddremot stora krav pa
sjalva bostaden.

En bogemenskap (inte samma sak som byggemen-
skap) bestar idealt av ca 25 ldagenheter och drygt 30
vuxna boende for att starka den sociala kopplingen
mellan de boende. Det &r svart fér kommersiella
aktorer att skapa samma vérden och kvaliteter

som en bygg/bogemenskap som har en sa tydlig
kulturell drivkraft. | en bogemenskap delar man pa
vissa lokaler, men har sin egen bostad. Det &r inte
att forvaxla med kollektiv. Den stérsta malgruppen
ar aldre kvinnor, inte alltid ensamstdende men det ar
oftast kvinnan som driver projektet. Familjebildande
par &r en annan stor malgrupp, och gemensamt for
de bada ar att man séker gemenskapen for att bade
forenkla livspusslet men ocksa stérka sitt sociala
sammanhang.

Utmaningen for byggemenskaper ligger éven i att
hitta oplanerad mark att bygga pa. Samtidigt saknas
ofta uthallighet och kapacitet for att klara av en
ldngdragen detaljplaneprocess.

I Hus K &@r en tes som diskuterats att dverlata en del
av huset till en bogemenskap. Utifran resonemanget
kring boendemiljén och en helhetssyn pa omradet,
sa dr det uppléagget inte lika intressant som om man
fick tillgang till hela byggnaden, och méjlighet att
ocksé ha kommersiella lokaler till sin bogemenskap.
Agarskapet tenderar att inte bli lika starkt om man
endast knoppar av mindre delar av huset just efter-
som boendemiljon sa en sa stor och viktig fraga.
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Vasakronan - Hur kom det sig att man
andrade sig angaende detaljplanen och
rivhingen?

Susanne Backstrém, chef for stadsutveckling

Det ar en lang process som stracker sig 6ver mer &n
tio ar och startade med ett gediget program- och
visionsarbete. Det uppstod interna diskussioner
om just sjélva rivningen tidigt, men fokus lag tydligt
pa att skapa blandstad och en utvidgning av inner-
stadens kvarter. Det upplevdes att kommunen var
sarskilt noga med tillganglighetsfragan i utemiljén
vilket forsvarade att behalla befintliga byggnader.
Flera I6sningar prévades men hade svart att fa
genomslag hos politik och tjanstepersoner. Idag
hade det antagligen varit enklare att argumentera.
Upplevelsen ar att kommunala policydokument ofta
blir for begransande och ocksa skapar intresse-
konflikter inom projektet. Det ar ocksé svart med sa
langa processer nar politiken svinger mycket.

Efter 2020 blev det ett nytt ekonomiskt lage,
afféren var inte lika sjélvklar Iangre. Alviks strand var
fortfarande ett attraktivt Iage fér bade kontor och
bostader och pandemin gjorde att man sag mer till
det lokala och ndromréadet.

Detta gav skjuts at tanken att behalla byggnader
och @nda bygga nya bostader, men ocksa att
omvandla nagra av byggnaderna. Omtaget var
inte populart till en borjan, den forsta reaktion hos
staden upplevdes som negativ.

Idag férsoker man fran Vasakronan att fa igenom
dubbla bestdmmelser i detaljplan - kontor och
bostader. Man vill ha alla méjligheter till anvdndning
i byggnaderna i detaljplanen. Vid bygglov kan man
sedan visa att man uppfyller specifika krav. Nu,
2025, kdnns det som att man har kommit en bit
tilsammans med kommunen. Pa nagot sétt kdnns
det nytt for kommunen att jobba med omvandling pa
det hér sattet.

Susannes engagemang har varit betydelsefullt,
kanske avgorande, for att detaljplanen tog en
annan riktning. Hon upplevde att hon hade

bra uppbackning fran internt hallbarhetshall i
organisationen. Idag gor aterbruksmdéjligheter det
enklare att argumentera for bevarande utifran ett
klimatargument.

Bild 52: Renderad vy 6ver forslag pa ett omvandlat Alviks strand (Vasakronan)
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Malmé stad - Vad har man for strategier
nar det galler att ta hand om det befint-
liga?

Marcus Horning, stadsbyggnadsdirektér

Fran namnden har stadsbyggnadskontoret ett
tydligt uppdrag som gar ut pa att 6ka kvaliteten i
den byggda miljon och ta fram det mer Malméspeci-
fika. Det betyder att vi inte ska ha mer generisk
arkitektur. Dessa fokus leder fram till att ta hand
det befintliga, inte bara utifran kulturmiljé utan
aven klimat och jamlikhet. Vi behdver analysera
och forsta vara platser pa ett djupare plan. Léns-
styrelsen utgar ifran befintlig lagstiftning sa darfor
hamnar mycket fokus pa kulturmilj6. Det skulle
vara mer kittlande att tdnka omstéllning i bredare
perspektiv.

Denna inriktning hjélper i kommunikation med
marknaden, och hindrar malkonflikter i rena
arenden. Man behdver lura sig sjélv och marknaden
lite - i Holma tex. Dar ska vi hitta det vackra, det
speciella. Vi som etablissemang har snackat ner det
omradet, men nu ska vi prata om kvaliteter i omradet
utifrdn vad de som bor dér och har verksamheter déar
tycker.

Ménga fragestallningar vdcks nér man pratar om att
transformera pa ett annat satt &n vad vi gor idag. Till
exempel i Nyhamnen har det tagits fram en guide
om ombyggnadskultur - hur man tar hand om de
véarden som finns pa platsen. Ofta ar det kalkylen
ihop med andra krav som satter kdppar i hjulen for
byggaktorer, till exempel saneringskrav i tidigare
industriomraden.

Ett annat exempel &r Sofielund som blev kulturl-
judzon i stéllet for bostadsomrade for att stodja
néringsverksamheten och kulturlivet. Bra exempel
pa att bredda perspektivet och utga fran platsens
unika innehall och kvaliteter. Det finns nagot
spéannande i estetiken - definition av skonhet. Nar vi
ska ha flera olika tidsepokers arkitektur, hur kan vi
omvaérdera var uppfattning om vad som &r vackert?

Né&r det galler anvandning i detaljplan forsoker
staden anvénda en bred palett. Vi har délig erfaren-
het av att blanda bostader och kontor. Miljlagstift-
ning med buller mm. upplevs svar.
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Klimatberdkningar i detaljplaner kan bli en hjalp
for att argumentera for befintlig bebyggelse. Det
pagar tva pilotprojekt just nu. Staden har ocksa ett
uppdrag att skapa en storskalig aterbruksdepé i
Malmo, for kommunens samtliga projekt.

Nya BBR kan lagga mer fokus pa byggakttrernas
innovationsféorméaga. Med ratt aktérer gynnas
innovationskraften.

Stockholm stad - Hur tanker man pa
kommunen vad galler (omvandling av)
befintlig bebyggelse?

Torleif Falk, stadsarkitekt

Vi far politiska medskick nar det géller att ateran-
vénda saval byggnader som byggnadsdelar i arbetet
med att utveckla staden. Miljéférvaltningen har
uppdrag om cirkulart byggande. Det ar knepigt att
veta vem som har radighet 6ver frdgan och hur en
kommun kan styra. Vi kan mdjliggéra. Vi kan inte
ta stéd i PBL for att frdmja aterbruk men vi kan
mojliggora och uppmuntra. Som markégare kan
kommunen driva det via markanvisningstavlingar
for att stimulera konvertering. Fastighetsédgare
och arkitekter har hittills varit sé drivande sa fran
kommunen handlar det snarare om att hantera och
kvalitetssékra. Det @r 6verraskande och kul att
marknaden har stéllt om sa pass snabbt anda, det
kadnns positivt. Man vill se &nnu mer.

Det finns en risk att det estetiska blir svarplanerat.
Aterbruk i stadsbyggande och arkitektur drabbar
alla. Svart om man har nagon slags ambition om en
arkitektur. Det skulle kravas kompetensstédrkande
insatser hos framfor allt bygglovsorganisationen
om detaljplaner skulle bli mer ppna och tillatande.
Byggnadsordning och arkitekturpolicy vager tungt
i detaljplaneprocessen, det ar kanske en typiskt
Stockholmsgrej. Kanske &r det enklare att vara mer
tillatande i Goteborg och Malmé.

Anvandning i detaljplan &r en tillitsfraga. Man
behdver en tillit mellan aktorer for att kunna tillata
en bredare anvandning i detaljplaneprocessen.

Dispens om man véljer aterbruksspéret skulle kunna
vara intressant. Det verkar finnas en h6g acceptans
for aterbruk, snarare regler som hindrar. Kulturmiljon
kan paverkas av att byggnader maste ha tex
solceller, nya fonster etc. Det finns en eventuell
motséattning mellan estetik, klimat, energi etc.
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Foto 53: Marknadsféring av uthyrning i Alviks strand (Vasakronan)
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Storre byggféretag - Vilka hinder ser man i
praktiken for aterbruk och omvandling?

Samtal med lokal projektchef fran ett rikstackande
byggfoéretag (6nskar vara anonym)

Det stora byggforetaget arbetar aktivt med
aterbruk, men pekar pa att det kraver en stark

och beslutsfor bestéllare i projekten. Ofta ar det
just bestéllarens tydliga prioriteringar som avgér
om aterbruk alls kommer upp pa agendan. Inom
byggfoéretaget finns viljan och viss erfarenhet, men
utan ett tidigt och tydligt mandat &r det svart att
driva fragorna.

Tidsfaktorn lyfts som ett avgérande hinder.
Ombyggnadsprojekt innebar generellt hgre osék-

erhet och fler of6rutsedda moment &n nyproduktion.

Denna osékerhet leder till att man tvingas ldgga

in hégre riskpremier i bade ekonomi och tidplan. |
manga fall kommer byggentreprenéren dessutom
in sent i processen, nér arkitektur, funktioner och
upphandlingar redan ar langt gangna. Det minskar
mojligheterna att paverka materialval och tekniska
I6sningar, sérskilt om det innebér avvikelser fran
standardiserade system.

Byggforetaget upplever att manga miljécer-
tifieringssystem - till exempel Miljobyggnad

- missgynnar ombyggnationer jamfért med
nybyggnation. Det ar betydligt l1attare att fa en hég
poédng nar man bygger nytt enligt standardiserade
principer, &n nar man forsoker arbeta med det
befintliga och ta vara pa befintliga material. | prak-
tiken saknas det ofta tydliga krav i upphandlingar,
sarskilt offentliga sadana, pa att genomféra den typ
av inventeringar som kravs for ett verkligt genomgri-
pande aterbruk.

Enligt representanten blir aterbruksinventeringar
ofta en skrivbordsprodukt - ndgot som gors pa
papper utan att fa konkret paverkan pa projektets
innehall. Det beror inte bara pa vilja, utan ocksa pa
avsaknaden av incitament och styrning i uppdragen.
I manga fall blir det dessutom ett krav fran bestal-
laren att I6sningar ska vara enhetliga. Exempelvis
ska alla kok komma fran samma leverantér for att
forenkla garantier och samordning. Detta motverkar
i praktiken aterbruk, dar variation och blandning av
aldre och nya komponenter ofta &r en férutsattning.

Sammanfattningsvis menar byggforetaget att ater-
bruk och omvandling kréver ett systemskifte - dér
kravbild, tidplan och upphandlingsformer anpassas
for att belona de mer komplexa och nytéankande
processer som ombyggnadsprojekt forutsatter.

Bild 54: Renderad vy ver forslag pa ett omvandlat Alviks strand (Vasakronan)
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Mindre byggforetag - Vilka hinder ser man
”z i praktiken for aterbruk och omvandling?

> I,I',',I/i/;/

.é%%”%ﬁ ’ 7 Sam?a_! med YD for njindre byggentreprendr verk-
~ //z;;;ﬁﬁjl,lﬂ;;; = sam i Ostergotland (6nskar vara anonym)
it 7
= = Intervjun belyste hur Boverkets byggregler (BBR)
ZE _,///,;552255525 - ofta anvénds som ett slags slagtra for att motivera
& = = standardiserade 16sningar, snarare an att méjliggora
%Z’% e anpassningar eller aterbruk. Entreprenéren
i uttryckte att han uppfattade BBR som likvardigt
tillampliga vid béade ny- och ombyggnation, och
kande inte till att nybyggnadskraven inte &r fullt
kravstéllande vid ombyggnad. Han menade att
ambitionsnivan i ett projekt i stor utstrackning satts
av bestillaren, och att aterbruk eller férandrad
anvandning av byggnader &r ovanligt - férutom i de

fall dar kulturhistoriska krav gor rivning otéankbar.
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| praktiken innebar aterbruk ofta att enbart
stommen bevaras. Ett centralt hinder &r garanti-
fragorna - sarskilt i projekt dar byggaren agerar
totalentreprendr. Underentreprendrer ar ofta ovilliga
att ta ansvar for ateranvénda tekniska system,
sasom befintliga radiatorkretsar, dven nér dessa

ar i gott skick. Orsaken &r att eventuella lackage
eller funktionsfel skulle innebéra stora kostnader,
vilket gor att entreprendrerna hellre erséatter allt an
forsoker aterbruka.

Det saknas enligt entreprenéren tydliga strukturer
for att hantera forsékrings- och garantifragor vid
aterbruk, sarskilt pa installationssidan. Han beskrev
hur el- och VVS-entreprendrer séllan har incitament
att undersdka vad som kan bevaras, utan i stéllet
byter ut hela system oavsett skick - inte minst for
att minimera sitt eget ansvar.

Foto 55: Portiken till Alviks strand (Tove Falk Olsson)

35



Re:purpose - Alviks Strand - Team Fredriksson Wingéardhs Ahigren

Sammanfattning och analys av intervjuer

Hinder och maéjligheter f6r omvandling och aterbruk
i bygg- och fastighetssektorn

En analys av de samlade intervjuerna kring omvan-
dling och aterbruk i svensk bygg- och fastighetsse-
ktor visar pa ett landskap dar system, regelverk
och etablerad praxis fortfarande i stor utstréckning
gynnar nyproduktion framfér ombyggnation och
foréandrad anvandning. | synnerhet &r detaljplane-
processen ett omrade dar dessa strukturer blir
sarskilt tydliga. Kommuner uttrycker visserligen

en vaxande ambition att mojliggora aterbruk och
omvandling, men visar ocksé hur géllande regler,
gestaltningskrav och politiska sviangningar ofta
begransar utrymmet foér verklig férandring. Exem-
pelvis beskriver bade Vasakronan och kommunala
representanter hur kommunala policydokument och
detaljplanens formuleringar kan férhindra omvan-
dlingar, sarskilt nar de estetiska eller funktionella
avvikelserna blir for stora.

Att tillata blandade anvandningsomraden i detal-
jplaner - exempelvis kontor och bostéder i samma
byggnad - moter fortfarande betydande institu-
tionellt motstand. Detta trots att flexibilitet Okar
mojligheterna till att ge nytt liv at aldre byggnader.
Det kravs ett starkt matt av tillit mellan kommuner,
fastighetségare och exploatérer for att mojliggora
bredare anvandningar, vilket idag ofta saknas. Det
ar aven tydligt att kommunala tjanstepersoner
upplever att PBL och andra lagar ger begrénsad
radighet 6ver omvandling, och att det behovs nya
modeller for att skapa incitament till férédndring.

Malmo stads exempel med aterbruksdepa och en
bredare platsanalys i stadsutvecklingsarbetet pekar
dock pa en mojlig riktning framat. Det framgéar ocksa
att det finns betydande regionala skillnader: medan
Stockholm och Malmé har borjat etablera praxis

for aterbruk och omvandling, ar det fortfarande
ovanligt och ofta missforstatt i mindre stader och
landsbygdskommuner.

Utover detaljplaner spelar dven certifieringssystem
och upphandlingsregler en viktig roll. Miljoklassifi-
ceringssystem som Miljobyggnad upplevs av flera
aktorer som direkt missgynnande f6r ombyggnad-
sprojekt, eftersom poéangséattningen ar anpassad till
standardiserade I&sningar i nyproduktion. Det goér
det svarare att visa klimatnyttan av omvandling i de
modeller som ofta styr offentliga investeringar.

Aven vid offentliga upphandlingar saknas krav pa
livscykelanalyser och aterbruksinventeringar, vilket
gor att dessa ofta reduceras till formaliteter snarare
an styrande verktyg. Byggentreprendrer beskriver
ocksa att de ofta involveras sent i processen, vilket
begrénsar méjligheterna till paverkan. Osakerheten
kring tid och kostnad vid ombyggnation kréver
hogre riskpremier, ndgot som séllan avspeglas i
bestillarens budget eller tidshorisont.

Foto 56: Kontorslokalerna i Alviks strand idag
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En av de mest konkreta barriarerna ar kopplad till
garantifragor och ansvarsférdelning. Entreprendrer,
séarskilt underentreprenérer inom tekniska disci-
pliner, uttrycker ovilja att ta ansvar fér ateranvénda
systemkomponenter som el, virme och VVS. Detta
trots att systemen ofta &r i gott skick. Bristen pa
etablerade garantisystem och férsékringslésningar
for tekniska installationer gor att dessa delar byts

ut rutinmassigt. Har uppstar ett glapp mellan
ambitionen att aterbruka och de praktiska och
ekonomiska forutsattningarna att gora det. Det finns
dock initiativ pa gang for att skapa garantisystem for
enklare byggnadselement som tegel, vilket tyder pa
att omradet ar under utveckling.

En sarskilt viktig aktor i detta sammanhang ar
byggemenskaper. Dessa civilsamhéllsdrivna

initiativ utmanar normer genom att sétta sociala,
kulturella och langsiktiga véarden i fokus snarare &n
avkastning. Genom att de framtida brukarna sjélva
organiserar projektet finns forutsattningar fér en
6kad tolerans mot avvikelser fran standardlsningar,
och for att skapa boendemiljéer dar helhetsupplev-
elsen prioriteras.

Foto 57: Kontorslokalerna i Alviks strand idag (Tove Falk Olsson)

Detta gér byggemenskaper sarskilt intressanta
vid omvandling av befintliga byggnader. Samtidigt
st6ter de ofta pa hinder i form av finansier-
ingssvarigheter, brist pa tillgdnglig mark och
komplexa planprocesser. Deras engagemang visar
dock att brukarens roll &r avgérande for att driva
omvandling och aterbruk. Flera intervjuer pekar
pa att nér brukaren har en aktiv roll - oavsett om
det dr genom byggemenskaper eller nédra dialog
med fastighetsdgaren - 6kar bade motivationen
och méjligheten att bevara, anpassa och anvanda
byggnader pa nya satt.

Sammantaget visar analysen att omvandling och
aterbruk i Sverige idag kraver en systemférandring
som omfattar lagstiftning, upphandling, certifiering,
ansvarsfordelning och finansiella incitament. Men
den visar ocksa att sddana férandringar redan pagar,
och att engagemanget finns - bade fran marknaden
och civilsamhéllet - for att omprova hur vi anvander
vara byggda resurser.
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Inventering -
Teknisk status

Hus K &r grundlagt pa berg med undantag fér den
sydostra delen narmast sjon, vilken star pa palar.
Stommen utgors av en stalpelardackskonstruktion
med prefabricerade bjélklagsplattor i Leca samt
overbetong. Trapp- och hisschakt av prefabbetong
utgor stomstabilisering. Fasaden &r uppbyggd

av prefabricerade utfack-ningselement med en
trastomme med gipsskivor pa insidan, isolering

av polyuretan och ytterst gult, danskt fasadtegel.
Fonstren ar tvaglasfonster utvéndigt klddda med
plat lackad i vit kulor. Fonsterpartierna har tata delar
som ar skivklddda och lackade vita lika fonstren i
ovrigt. Yttertaket ar avtackt med bandtackt dubbel-
falsad plat malad i en ljus &rggrén kulor.

Luftbehandlingssystemet utgors av ett FTX lufts-
behandlingsaggregat med roterande varmevéxlare,
placerat i ett flaktrum i kéllaren. Fran detta forsorjs
hela byggnaden via tva huvudschakt i respektive
ande av huset. Pa kontorsplanen finns ett system av
typen Hiross flexible spaces som kyler, varmer och
delvis atercirkulerar luften. Golven utgérs av instal-
lationsgolv uppbyggt av kassetter for enkel matning
till nya lagen och andrad méblering. Hiross-syste-
met fordelas under installationsgolvet till apparater
pa golv eller vdgg. Undercentral med beredning av
varmvatten och kéldbarare finns centralt i omradet
och forsorjer kontorsparkens samtliga byggnader.

Hus K omfattar 4 800 kvm BTA. Ytskikten varierar i
kontorslokalerna och har under aren anpassats efter
olika hyresgéster. Mellanvdggarna som ursprung-
ligen var prefabricerade lattvaggar som enkelt ska
kunna flyttas och anpassas efter skiftande behov
har i stor utstrdckning byggts om till vdggar av mer
fast karaktar. | trapphus och entréhallar férekommer
bade klinker, kalksten lagd i rutménster samt mons-
tergjutna terrazzogolv. Terrazzo aterfinns ocksa i
trappornas plan- och séattsteg.
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Byggnaden &r dver lag i gott skick men med vissa
behov av atgérd. Takplaten har enligt bransch-
standard néatt sin tekniska livslangd. Fonstren ar

i behov av ommalning och uppfyller inte dagens
normenliga energikrav. Luftbehandlingssystemet pa
kontorsplanen &r av en mer ovanlig typ och det ska
ha féorekommit problem med att hitta leverantérer
fér ombyggnad. Vidare har hyresgaster framfort
vissa klagomal géllande inneklimatet. | varmvatten-
systemet férekommer dldre delar som har natt sin
tekniska livslangd.

Foto 58: Teknikutrymme i byggnaderna
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Inventering - Hus K
potential till omvandling

Hus Ki Alviks strand utgor ett konkret exempel pa
de utmaningar och méjligheter som omvandling och
aterbruk innebér i svensk fastighetsutveckling idag.
Genom det material som tagits fram av Vasakronan
och Stockholms stad, och med stdd i de intervjuer
som genomforts inom projektets forsta fas, blir det
tydligt att byggnaden rymmer en hég teknisk och
funktionell potential fér omvandling - framfér allt till
bostéader.

Det finns redan skissmaterial och konceptférslag
som illustrerar hur en lagenhetsférdelning med
mindre bostader kan organiseras inom ramen for
den befintliga strukturen. Dértill har fragor om till-
ganglighet, utemiljoé och bostadskvalitet diskuterats
i detalj. Flera av dessa forslag utgar dock fran ett
relativt traditionellt omvandlingsscenario dér endast
stomme, vissa fasadelement och enskilda vertikala
kommunikationsdelar - exempelvis trapphusvéaggar
och hisschakt - bevaras. En sadan 16sning ar
tekniskt sett fullt genomférbar och kan med ratt
planméssiga och politiska férutsattningar realiseras
inom en rimlig tidsram.
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Foto 59: Hus K sett fran védgen (Tove Falk Olsson)

Samtidigt pekar bade intervjuerna och projektets
malbild mot en betydligt mer ambitiés och hallbar
omvandling. En central fradgestélining dr om det
vore mojligt att genomfora en omvandling dar
storre delar av byggnadens befintliga interiorer,
tekniska system och yttre gestaltning sparas och
ateranvands - och samtidigt skapa en attraktiv
boendemiljo som uppfyller dagens krav pa funktion,
tillgénglighet och komfort.

Flera intervjupersoner, inte minst fran byggbran-
schen, lyfter garantifragor som ett avgérande hinder
for aterbruk av tekniska installationer. Det saknas
idag robusta garantisystem fér exempelvis VVS och
el, vilket gor att underentreprendrer ofta hellre byter
ut &n bevarar - trots att systemen &r i gott skick.

En annan aspekt som ofta underskattas i dessa
omvandlingsprocesser &r brukarens roll. Interv-
juerna med representanter fran byggemenskaper
visar att nar slutbrukaren &r direkt involverad i
processen - som i fallet med civilsamhéllesdrivna
initiativ - 6kar bade forstaelsen och acceptansen for
aterbruk och férandrade standardlésningar. Denna
dynamik saknas ofta i kommersiella projekt, men
skulle kunna tillforas genom exempelvis kooperativa
upplatelseformer eller etappvis omvandling dér
boende sjélva deltar i planeringsskedet. | Hus K:s fall
skulle det exempelvis kunna innebéara att en del av
byggnaden avsatts for en bygg- eller bogemenskap
som ges mojlighet att paverka bade gestaltning,
materialval och anvdndning av gemensamma
utrymmen.
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Foto 60: Hus K och portiken in till omradet sett fran vdgen framfor (Tove Falk Olsson)
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Metod - Gestaltning i
olika skalor

Gestaltning och utveckling av ny
anvandning genom additiva och reduktiva
strategier

Gestaltningsarbetet i Re:Purpose-projektet har
haft som malséttning att unders6ka majligheterna
for en andrad anvandning av Hus K - frén kontor till
en kombinerad kontors- och bostadsbyggnad. Ett
centralt angreppssétt har varit att analysera vad
som kravs for att méjliggora en gradvis omvandling,
dar férandring sker successivt i takt med att delar
av byggnaden blir lediga, snarare &n genom en total
och samlad ombyggnation.

Detta fokus har sin grund i véra inledande intervjuer
med aktoérer inom bygg- och fastighetssektorn. Dar
framkom att gradvisa transformationer idag séllan
genomfors i praktiken, bland annat eftersom det
ofta upplevs som enklare - tekniskt, ekonomiskt
och juridiskt - att genomféra en genomgripande
ombyggnation av hela byggnaden, dar man endast
bevarar stomme och eventuellt delar av fasaden.
Samtidigt uttrycktes ett stort intresse for att
utforska de hinder och méjligheter som finns vid

en mer stegvis férandring, bade ur myndighetsper-
spektiv och i det praktiska genomforandet.

For att konkretisera detta har vi valt att arbeta

med en metod som kombinerar tre skalnivéder och
tva gestaltningsprinciper: additiva och reduktiva
ingrepp. Denna metodik gér det mdjligt att préva hur
olika omvandlingsstrategier paverkar byggnaden,
bade pa ett 6vergripande plan och i enskilda
detaljer.

| byggnadsskalan (1:200) har vi arbetat med att
studera hela byggnadens struktur och volymmas-
siga uttryck. Vi har tagit fram ett flertal alternativa
planlésningar for tre olika vaningsplan, dar varje
I6sning representerar olika grad av intervention. Har
har vi undersékt hur nya balkonger, 6ppningar eller
entréer paverkar saval exteriort uttryck som teknisk
genomférbarhet och boendekvalitet. Fokus har
legat pa att hitta I6sningar som kan inféras succes-
sivt, och som samtidigt tar hansyn till byggnadens
befintliga kvaliteter och eventuella begrénsningar i
barande struktur och installationer.
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I mellanskalan (1:25) har vi byggt modeller - bade
fysiska och digitala - for att kunna underséka mer
detaljerat hur nya rumsbildningar, dterbrukade
byggnadsdelar och kompletterande inslag paverkar
helhetsbilden. Har har vi prévat ingrepp som att ta
upp nya fénsteréppningar, montera dteranvanda
bursprak eller experimentera med tillagg av
véggpaneler, rumsavdelare och andra rumselement.
Arbetet har varit iterativt och haft som syfte att 6ka
forstaelsen for samspelet mellan befintlig struktur
och nytillskott.

I fullskala 1:1 genomfdrde vi en "mockup” i en av

de tomma lokalerna i Hus K. Utgangspunkten var
att arbeta enbart med material som redan fanns
tillgéngliga i byggnaden - bland annat demonterade
vaggsektioner, glaspartier och teknikinredning. Vi
kombinerade additiva ingrepp (dtermontering av
befintliga delar i ny konfiguration) med reduktiva
ingrepp (demontering eller borttagning av vaggar,
etc.) for att undersdka vad som kravs for att skapa
en bostadssituation med god funktion, rumslig
kvalitet och teknisk rimlighet. Resultatet blev en
fullskalig prototyp dar savél materialméssiga, rums-
liga som emotionella kvaliteter kunde utvéarderas.

Gestaltningsmetoden i projektet har sin grund i
restaureringskonstens traditionella principer, dar
byggnaden ses som ett dokument som ska lasas
och forstas innan férandring sker. Vi har utgatt

fran den metodutveckling som héamtar inspiration
fran John Ruskins idéer i The Lamp of Memory,
vidareforadlad genom Unnerbacksmetoden och
RAA:s Plattform for Kulturhistorisk vardering och
urval. Denna kunskapssyn har i projektet kombi-
nerats med digitala verktyg sdsom 3D-scanning
och 3D-uppritning, vilket mojliggjort noggrann
dokumentation och analys av rumsliga och tekniska
egenskaper. Tillsammans skapar detta en metodik
dar bade materiella och immateriella varden beaktas
vid omvandlingsprocesser, och dér transformation
kan ses som ett medvetet tilldgg - snarare dn som
ett avbrott - i byggnadens historia.
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Gestaltning -
Planlésningsstudier

Beskrivning av planlésningsstudier
Utgangspunkt i studien har varit relationsritningar
tillhandahéllna av Vasakronan. D& det inte funnits
ekonomi i projektet for att 3D-skanna byggnaden
har en 3D-modell byggts upp utifran dessa ritningar.
I 3D-modellen har barande och icke béarande
element separerats. Tillkommande byggnadsdelar
har sedan markerats i nya planlésningar for att
tydliggora graden av bevarande/foréandring. Skissar-
betet har gjorts digitalt och pa traditionellt satt for
hand med skisspapper. Handskisserna har sedan
forts over till digitalt ritprogram.

Planlésningsstudierna har gjorts enligt de géllande
reglerna i BBR och tillgénglighetsregler enligt SIS
SS 9142 21:2006. Genom att behélla sd manga

av de befintliga vdggarna som mgjligt har sedan
planerna vaxt fram. Glaspartier i kontorsrum har
behallits dar det varit méjligt och ateranvants pa
annan plats i vissa fall.

Planlésningsstudier - gradvis omvandling
Pa den mest 6vergripande nivan har vi arbetat med
tre olika planldsningar som tillampar den additiva
och subtraktiva metodiken pa hela vaningsplan.
Planerna kan antingen férstas som tre olika vaningar
i samma byggnad, eller som tre alternativa satt

att anvénda ett och samma plan. | samtliga fall

har utgangspunkten varit densamma: att i sa stor
utstrackning som mojligt aterbruka befintliga
innervéaggar, befintliga vatrumslagen och befintliga
installationsldagen - samt att méjligg6ra en gradvis
omvandling fran kontor till bostader utan att “noll-
stélla” byggnaden.

Foto 61: Ett av kontorsutrymmena i Alviks strand idag (Tove Falk Olsson)
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Gestaltning -
Planlésningsstudier

1. Planlésning med maximalt aterbruk av
befintliga strukturer

Den forsta planlosningen ar ett slags stresstest

av hur langt man kan komma om man konsekvent
utgar fran dagens vagg- och vatrumsstruktur, men
anda uppfyller géllande byggregler fér bostéder.
Har har vi utformat lagenheter som i méjligaste man
foljer befintliga rumsindelningar, dérréppningar
och WC-grupper. Ekonomiskt framstar detta som
ett mycket attraktivt alternativ: rivningskostnader
minimeras, mangden nytt material minskar kraftigt
och en stor del av den befintliga stommen och
rumsstrukturen kan byggas vidare pa. Aven om

alla lagenheter inte blir optimalt planerade ur ett
klassiskt bostadsperspektiv bedémer vi att det gar
att skapa funktionella och attraktiva bostdder med
en betydligt hdgre grad av kvarbruk &n i traditionella
ombyggnadsscenarier.

Tekniskt innebéar detta att befintliga vaggar i

regel behdver kompletteras - exempelvis med
pabyggnad for att uppna brand- och ljudkrav - men
att vaggarnas grundstruktur kan dteranvandas.
Detsamma géller installationerna: ldgenheter kraver
generellt Iagre luftfléden an kontor, vilket innebar
att befintliga ventilationskanaler i manga fall kan
nyttjas, sarskilt om det till en boérjan bara ar ett eller
tva plan som omvandlas. Befintliga stammar for
vatten och avlopp kan i stor utstréackning behéllas,
och installationsgolvet gor det relativt enkelt att dra
nya ledningar till kék och badrum utan att behéva
g6ra omfattande ingrepp i bjélklagen.

Det befintliga modulméttet/
i byggnaden passar

forvanansvart vl till géllande
tillganglighetsmatt

Bild 62: Plan 6
| planldsningsstudierna sa omvandlas plan
6 till lagenheter av konventionell typologi
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Den stdrsta utmaningen &r snarare organisatorisk
an teknisk. En sa hog aterbruksniva forutsatter att
fastighetségaren tidigt bestdmmer sig for denna
inriktning - och att bade arkitekt och installation-
skonsulter arbetar med tydliga restriktioner: att
utgangspunkten ar att inga vdggar rivs om det

inte dr absolut n6dvandigt. Det stéller hdga krav

pa gestaltningsarbete, koordinering och disciplin i
projekteringen, men 6ppnar samtidigt fér en betyd-
ligt mer resurseffektiv och klimatmassigt fordelaktig
omvandling.

Nya vdggar inom
lagenheterna kan med fordel
byggas av aterbrukade
systemvéggar

LT

,,,,,

2
222

Befintliga teknikrum
och schakt behalls
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—— Befintliga vaggar
2 rum och kok

) Nya véggar

3 rum och kdk

4 rum och kok

Kommunikation

Teknik (befintlig)

Nya byggregler méjliggor
att lagga vistelserum med
indirekt ljus Har récker inte det
befintliga mattet riktigt
till for full tillgénglighet
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Plats for befintliga badrum
och WC behalls

Balkonger
laggs till

Nya korridor- och
lagenhetsskiljande vdggar byggs
medan befintliga véggar byggs pa

for att klara ljud och brandklass
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2. Planlésning med stoérre, mer “ofardiga”
lagenheter och brukardriven anpassning

Den andra planlésningen underséker ett annat

spar: storre lagenheter eller boendeenheter som
kan hyras ut i ett relativt “ofardigt” skick, dar
hyresgaster - en kollektivgrupp, ett bostadsrattsko-
operativ, en coliving-aktor eller liknande - sjélva ges
mojlighet att anpassa interiren efter sina behov.
Analogin dr hdmtad fran kontorsvarlden, dar hyres-
gasterna ofta gor egna lokal-anpassningar mot

en aterstéllningsklausul. Har undersdks vad som
hander om samma princip tilldmpas pa bostader.

Grundidén ar att fastighetsédgaren sékerstéller de
overgripande systemen - el, vatten, ventilation,
vatrum, klimatskal och brandskydd - medan den
interna rumsindelningen, ytskikt och delar av
inredningen lédmnas 6ppna fér brukaren. Material
skulle i hég grad kunna hdmtas ur en “materialbank”
som fylls pa i takt med att kommersiella hyresgéster
lamnar lokaler och inredning. Pa s& satt kopplas
aterbruket direkt till byggnadens eget omlopp av
material.

Ekonomiskt skulle detta kunna mdjliggéra lagre
investeringskostnad per kvadratmeter, eftersom
fastighetsédgaren inte behover fardigstélla alla

ytor till traditionell bostadsstandard. Samtidigt

ar det inte sjalvklart att modellen bér vid dagens
kontorsnivaer pa runt 2 000 kr/kvm och ar. Om

en dgare daremot accepterar en lagre grundhyra

- exempelvis 1500-1800 kr/kvm och ar - kan
modellen bli intressant for malgrupper som séker en
mer experimentell, sjadlvorganiserad boendeform pa
en attraktiv plats. Tekniskt bedémer vi att modellen
ar genomfoérbar, sarskilt om man arbetar med mindre
lagenhetsaggregat for ventilation som kopplas pa
det befintliga systemet och organiserar vatrum och
kok sa att de kan matas fran befintliga schakt.

Bild 63: Plan 4
| planlésningsstudierna omvandlas plan 4
till stérre bogemenskaper for sjalvbyggare

Denna modell utmanar ocksa normer kring
“fardighet” och estetik. Ldgenheter skulle kunna

tas i bruki ett mer ratt skick, dar spar av tidigare
anvandning och aterbruk av material &r synliga. Det
stéller i sin tur krav pa regelverkets tolkning - hur
slutbesked hanteras for bostdder som medvetet inte
ar “fardigpolerade” i alla delar, &ven om kok, badrum
och sakerhetskritiska funktioner uppfyller alla krav.

Befintliga vatrum sparas och
om de bor flyttas eller byggas
om &r upp till brukarna sjalva.

BOENDEGEMVENSKAP 1
267,5 m?

Det befintliga
installationsgolvet férenklar
betydligt mojligheten for
sjalvbyggeri av kdk och
vatrum

Boendegemenskap dar alla
befintliga ytor sparas for
egenbyggeri. Endast brandgrénser
byggs mellan de olika ytorna.
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Boendegemenskap dér alla
befintliga ytor sparas for
egenbyggeri. Endast brandgrénser

byggs mellan de olika ytorna. Interidra rumsavskiljande viggar

byggs och bestdms av brukarna

Befintligt trapphus anvands sjélva. Med fordel far interiéren
for att na sin bostad. byggas av aterbrukat material fran
byggnaden.

BOENDEGENVENSKAP 2
173,5 m?

BOENDEGEMENSKAP 3
280,0 m?

Boendegemenskap dar alla

Befintligt pentry sparas och befintliga ytor sparas for
brukarna sjélva féar vidare egenbyggeri. Endast brandgrénser
bestdmma palcering och byggs mellan de olika ytorna.

utformning.
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3. Planlésning med mindre lagenheter/
studentbostader

Den tredje planlésningen fokuserar pa mindre lagen-
heter, bland annat i form av studentbostéder. Denna
har visat sig vara mest komplex - men ocksa mest
intressant - da den ligger ndrmast det kommersiella
omvandlingsférslag som Vasakronan latit ta fram.

| det kommersiella forslaget rivs i princip alla icke
barande innervéaggar, vilket ger maximal frihet i
planldsningen men minimal dterbrukspotential.

| vart forslag undersoker vi hur langt man kan

ga i motsatt riktning: att behalla en stérre andel

av befintliga vdggar, men énda skapa sma, fullt
fungerande lagenheter. Resultatet visar att det gér
att spara en betydande del av strukturen, men till
priset av ett stort antal nya vatrumslagen och kok,
som &r kostnadsdrivande bade tekniskt och ekon-
omiskt. | en séddan typologi blir installationer och
schaktplanering helt avgdrande, liksom méjligheten
att gruppera vatrum sa att vertikala stammar kan
nyttjas rationellt.

| denna skala har vi ockséa studerat balkonger

som tilldgg - styrda av planlésningarnas behov

av uteplatser - och deras kumulativa paverkan pa
fasadernas uttryck och kulturvéarden. Balkongerna
har utformats sa diskret som méjligt, med glasade
frontpartier inspirerade av Yllefabriken i Norrk&ping.
Analysen visar att balkongerna, om de begrénsas
till ett eller tva vaningsplan, inte behéver ha ndgon
storre negativ effekt pa lasbarheten i fasadernas
ursprungliga arkitektur. Ddremot 6kar deras visuella
dominans markant om de dras ut 6ver hela fasader,
vilket vécker fragor om var gréansen gar mellan
komplettering och férvanskning.

Bild 64: Plan 5

| planlésningsstudierna omvandlas plan 5
studentkorridorer samt sméaldgenheter for
studerande
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Sammanfattningsvis visar planlésningsstudierna att
Hus K rymmer en betydande potential fér gradvis
omvandling dér aterbruk av véggar, installationer
och rumsstruktur kan kombineras med nya
bostadstyper. Samtidigt blir det tydligt att denna
typ av strategi forutséatter tydliga tidiga beslut fran
fastighetsdgaren, en annan typ av kravstallning i
projekteringen och en storre 6ppenhet - bade fran
myndigheter och marknad - for alternativa stand-
arder, mer brukardrivna anpassningar och en annan,
mer resurssnal estetik.

Studentrum med egen
dusch och toalett

FRD [

; 6-12 PERS. -'1—
¢ 278,0 m? STAL]  Hwe L
O* " ) {E
TVATT
& [[
[V L5
OO "~
Uppehfllsrumﬂmed O i
plats fér umgénge
nly
L] O
Plats for

befintliga badrum
och WC behalls

Tillgéngliga studentrum
totalt 20% av rummen
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Gemensamma kdk o
som rymmer ménga Tillgangliga studentrum
totalt 20% av rummen

e Uppehallsrum med gemen-
- samma kék som
[ "'\\ rymmer manga och med
= *Td\ O\ plats fér umgénge
- e . :

Plats for
befintliga badrum
och WC behalls
Storre yta for t ex
pingisbord som kan
utnyttjas av korridorerna
gemensamt

49



Re:purpose - Alviks Strand - Team Fredriksson Wingardhs Ahlgren

Forslag pa omvandling - dvriga planer

| de nedre vaningarna har vi visat pa planlésningar
som forstarker den sociala hallbarheten i omradet
och i huset. Vi har fokuserat pa att Iagga till lokaler
som aktiverar utomhusmiljén samtidigt som vi vill
frémja de boendes sammanhallning och méjliggora
for dem att sjélva paverka sin boendemilj6. | de delar
pa plan 3 som ligger i suterréng utan naturligt ljus
har vi foreslagit verkstader av olika slag som kan
stdédja sjalvbyggeriidén. Verkstaderna kan ocksa
anvéandas som kurslokaler och av utomstéende.

Pa plan 2 har vi foreslagit att delar av nuvarande
garage omvandlas till cykelrum med mdjlighet att
reparera, tvatta och pumpa sin cykel samt att ytan
nérmast fasad férses med glaspartier (har kan man
med fordel anvénda 6verblivna glaspartier fran
kontorslokalerna) dér man aven kan odla. Utanfor
cykelrummet finns plats fér odlingslador vid sidan av
den stora trappan som leder upp pa garden mellan
husen.

Entrévaningen pa nedre plan &r det férsta som
moter de boende och besdkarna till omradet. Har
foreslar vi att lokalen som i bygglovet var avsatt till
butik ater far den funktionen. Med inflyttade boende
och passerande lédngs stranden borde det finnas ett
underlag for att driva en nérbutik eller ett litet café.

Samtidigt som delar av
eller hela vaningsplan
byggs om till bostédder kan

aven kontorsverksamhet
fortgdi huset. |18
pod
n] |

7

Garaget forses med fonsterpartier och
ett cykelrum ut mot utsikten. rummet
kan ndrmast fonster dven utnyttjas som
véxthus med odlingar. Detta blir den nya
entrén till bostdderna/kontoren. Utan-
for kan terrasseringarna utnyttjas for
odlingslador.

Omradets entré far tillbaka butiken

som fanns med i bygglovsskedet. Med
bostéader istéllet for kontor finns ett
storre underlag for en narbutik eller ett

café i detta lage.

Fasaden mot vattnet 6ppna
upp och dérr mot séder
mojliggor en solig uteplats

Husets bottenplan 6ppnas upp och
gors tillgangligt for alla hyresgaster,
men dven fér utomstaende som till
exempel vill ta del av kollektivverksta-
der eller hyra festlokal For att aktivera
gardsytan och skapa ett storre socialt
sammanhang for de boende i omradet
knyts verkstdder och méjlighet till att ha
fester och matlag till bottenvaningen

TVATTSTUGA

Bild 65: Plan 3
| planldsningsstudierna omvandlas plan 3 till delvis
gemensamma lokaler om verkstad och kollektivkdk
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Cykelrummet nas direkt

fran bottenplan via hissar

och fungerar dven som en
sluss fran garaget
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Bild 66: Plan 2

| planldsningsstudierna omvandlas plan 2
bl a till utrymmen for odling och rekreation
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Husets och omradets huvudentré.
Garagen och cykelrummen pa plan

Bild 67: Plan1
| planldsningsstudierna omvandlas plan 1
1%2 och 2 nas enkelt via hissarna

bl a till utrymmen for kafé och butik

Gemensamt gym och
bastu fér alla i huset
terrass i nordost
]

TeRRass.
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TERRASS. - Q ! ) TERRASS.
e d 000 e
e o8
< Stor lyxig lagenhet pa
penthousevaningen foér

den som har rad. Terrasser
i syd och nordvast.

Utrymning fran gym

Bild 68: Plan 7
| planldsningsstudierna omvandlas plan 7 via stegbil till gatan
nedanfor

till en lyxig penthouse-lagenhet
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Gestaltning - Analys av
planlosningsstudier

Genomforbarhet

Planlésningsstudierna visar att Hus K - som ett
typiskt sent 1980-tals kontorshus med djup plan,
modulédr stomme och generds installationshdjd -
rymmer en betydande omvandlingspotential. | tre
olika planldsningsscenarier prévas hur befintliga
innervéaggar, vatrumsgrupper och installationsléagen
kan behallas i sd hog grad som mgjligt, samtidigt
som bostadsfunktioner infors. | stéllet for att utga
fran ett “riv till stomme”-scenario, behandlas bygg-
naden som en rumsligt robust struktur dar befintliga
véggar, schakt och floden blir utgangspunkt fér nya
boendetyper.

Genomforbarheten ar mindre ett tekniskt &n ett
processuellt problem. Studierna visar att det i prak-
tiken gar att uppna fungerande bostadslésningar
utan att riva alla icke bérande véggar, forutsatt att
installationer kompletteras och byggs pa till ratt
brand- och ljudprestanda. Tekniskt finns det fa
absoluta hinder - framfor allt eftersom Hus K redan
har en vél dimensionerad installationsstruktur och
ett barverk som medger bade perforering och lokala
O6ppningar. Det som daremot krévs &r tidiga och
medvetna stéllningstaganden fran fastighetsagaren:
att arkitekten inte ska “frigéra” planen till varje

pris, utan arbeta inom en uttalad restriktion om
minimerad rivning.

Foto 69: Interiéren idag (Tove Falk Olsson)

52



Re:purpose - Alviks Strand - Team Fredriksson Wingardhs Ahlgren

Ekonomi

Ekonomiskt utmanar planstudierna den géngse
logiken inom kommersiell kontorsomvandling.

Den forsta varianten - dar s manga vaggar och
befintliga wc-lagen som méjligt behélls - pekar mot
en potentiellt mycket kostnadseffektiv omvandling.
Rivning, avfallshantering, nya stomkompletteringar
och fullstédndig omprojektering ar starkt kostnads-
drivande moment; att i stéllet aterbruka innervéaggar
och befintliga schakt borde i princip sénka
investeringskostnaden per lagenhet. Samtidigt
kraver detta ett annat sétt att rakna: kalkylen maste
vardera bade minskade rivningskostnader och lagre
klimatavtryck, inte enbart “perfekt” nyproducerad
standard.

| den andra varianten - st6rre, mer generdsa
lagenheter som hyranpassas och dar brukaren ges
mandat att fardigstélla delar av interioren sjalv -
prévas en hybrid mellan kontorshyresmodell och
bostadstypologi.

Har uppstér en ekonomisk logik som kan bli
intressant vid dagens delvis vakanta kontors-
marknad: en l&gre initial investeringskostnad
kombineras med en lagre men stabilare hyresniva
an renodlade premiumbostéader, samtidigt som
byggnaden gradvis fylls av langsiktiga brukare. Men
den modellen férutsatter en fastighetsdgare som
accepterar “oférdighet” som del av produkten -
nagot som ligger langt fran dagens standardiserade
bostadsproduktion.

Studentbostadsvarianten belyser i stéllet grénsen
for vad som ar rationellt inom radande system. Har
kan fler befintliga vaggar sparas an i Vasakronans
eget kommersiella forslag, men priset blir ett stort
antal nya kéks- och vatrumslagen. Dessa ar mycket
kostnadsdrivande, bade i ombyggnad och drift.
Ekonomiskt blir detta scenario forst intressant

om regelverk, finansiering och incitament borjar
premiera lagt klimatavtryck och aterbruk i samma
utstrackning som yteffektivitet och standardiserad
produktion.

Foto 70: Alviks strand och Hus K sett fran parken
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Kulturvarden / bevarande
Gestaltningsmaéssigt tar planlésningarna Hus

K:s robusta tegelarkitektur och postmoderna
1980-talskaraktar som grund. | stéllet for att forsdka
“forfina bort” det sena 1900-talets formsprak, utgar
studierna fran idén om sma, precisa och lekfulla
tillagg som accepterar och forstérker den befintliga
karaktéaren snarare &n att ersédtta den. Den rumsliga
robustheten i den ursprungliga kontorstypologin -
tydliga fasadmoduler, aterkommande fonsteraxlar,
sammanhdngande installationszoner - gér det
mojligt att ténka transformation som lager-pa-lageri
stéllet for tabula rasa.

Balkongstudierna visar hur fasaden kan belastas
med nya bostadsspecifika element utan att
lasbarheten gar forlorad. Nar balkonger adderas
sparsamt - ett eller tva vaningsplan - uppstar ett
nytt “lager” som &r avlasbart som samtida tillagg
men utan att forstéra den ursprungliga rytmen.
Forst nér balkonger laggs over hela fasader riskerar
helheten att tappa sin tydlighet, bade avseende
karaktar och lasbarhet av kulturhistorisk kontext.
Har kopplar studien direkt till kulturmiljétédnkandet
inom svensk omvandlingsdebatt: fokus ligger pa
reversibilitet, skiktning och lasbarhet, snarare én pa
musealt bevarande eller ren scenografi.

Bild 71: Hus K med visualiseringar av hur nya balkonger skulle paverka den befintliga fasaden
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Social hallbarhet

Socialt 6ppnar planlésningarna for helt andra
boendepraktiker an den standardiserade bostad-
sproduktionen. Genom att lata befintliga vadggar
styra rumsindelningen skapas ldgenheter som

inte ar “optimalt” kalkylerade, men som rymmer

en storre rumslig granularitet - fler mindre rum,
nischer, genomgangsrum och ovédntade samband.
Detta ligger néra de ideal som framkommit i interv-
juerna kring byggemenskaper och kollektivt boende,
dar man soker kvaliteter i helhetsmiljon snarare an
maximalt yteffektiva enheter.

| scenariot med storre lagenheter som inte
fardigstalls fullt ut av fastighetségaren, provas
ocksa en modell dar boende - bogemenskaper,
kollektiv, co-living-aktérer - kan ta en aktiv roll i
den fortsatta gestaltningen. Det speglar den roll
som brukaren tilldelas i RE:purpose-projektet: inte
som passiv mottagare av en fardig produkt, utan

Foto 72: Yllefabriken i Norrképing med adderade balkonger och
deras effekt pa fasaden. Av Fredriksson arkitektkontor

som medskapare av bade estetik och funktion. En
sadan modell kan, ratt hanterad, stéarka kanslan av
agarskap och langsiktighet - men den kréaver ocksa
nya hyresavtal, nya satt att forhalla sig till “ofardig
standard” och en kommunal bygglovsprévning som
accepterar variationer och pagaende forandring.

Samtidigt ar det viktigt att konstatera att denna typ
av rumslig och social experimentlusta i dag oftast
efterfragas av relativt resursstarka och kulturellt
kapitalstarka grupper. For att modellen ska bli
socialt hallbar i bredare mening behdvs styrning
via upplatelseformer, hyresnivéaer och urval - fragor
som ligger bortom denna studie, men som tydligt
pekar ut nasta steg i diskussionen.

Klimat- och miljopaverkan

Ur klimat- och resursperspektiv ar slutsatsen
tydlig: ju fler befintliga byggnadsdelar som behalls,
desto storre potential for minskade utslédpp och
minskad resursanvandning. Stommen ar den stora
klimatbararen, men planlésningsstudierna visar att
aven innervéggar, schakt, installationslagen och
befintliga vatrum - det som ofta betraktas som “det
som alltid rivs” - kan bli centrala bérande element

i en cirkular strategi. Detta ligger i direkt linje med
RE:purpose-projektets mal att utveckla modeller
dar omvandling och aterbruk blir férstahandsalter-
nativ, inte undantag.byggframtid.se

Att forlagga transformationen till ett eller ett

fatal vaningsplan &t gangen - snarare &n att

tdmma hela byggnaden - 6ppnar i teorin fér en
successiv minskning av klimatpaverkan 6ver tid,

dar kontorsytor gradvis fasas om till bostader

utan att nya volymer behéver byggas. Samtidigt
visar intervjuerna att dagens moms-, garanti- och
regelverk inte dr anpassade fér denna typ av gradvis
omvandling, utan fortfarande premierar stora,
enhetliga ombyggnadsetapper.
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Gestaltning - Studierii
fysisk modell i 1:25

Beskrivning av modellstudier

For var gestaltning av Alviks strand valde vi

den krangliga och snariga végen. Vi byggde en
arkitekturmodell som anvéndes till en stop-motion
film for att utforska och uttrycka arkitektoniska
fenomen i bild, rérelse och sekvenser.

Allting gjordes for hand. Vi hade vara klassiska
verktyg. Papper och kartong. Tejp och lim. Sax och
brytbladsknivar. Det mest digitala vi anvénde var en
laserskdrare och vér vanliga skrivare.

Och det tog tid. Detaljerna spelar roll. Stuproér
tillverkades av sugror. Elkontakter formades av vit
modellera. Krukvaxter, LP-skivor och flyttkartonger
klipptes ut av fargglada papper. Allting i replikor 25
ganger mindre an i verkligheten.

Den fysiska modellen fick sedan huvudrollen i var
sekvensialla gestaltning. En stop-motion-film déar
modellen roteras runt héger och vanster, upp och
ned. Samtidigt som gamla byggnadsdelar férsvinner
och byts ut mot nya.

Foto 73: Processbild fran arbetet med fysisk modell

Och vad gav det? Vad far man ut fran att klippa
jeansbyxor av blatt papper eller bygga en monstrera
i 1:25 och sedan klippa ihop till rérlig bild?

Modellstudier tar tid och det &r ett langsamt
medium. Alltsa gott om tid f6r att fasta blicken.
Som designer ser vi nya vinklar och far andra idéer
som andra verktyg inte kan ge oss. En fysisk modell
i allménhet, och sarskilt den som tillverkades fér
projektet i synnerhet, &r resultatet av en lustfylld
och kreativ process och resultatet blir bade
uppskattat, lattkommunicerat och kan fa oss att
omviérdera tidigare standpunkter.

I modellstudierna gestaltade vi tilldgg och ombygg-
nader. Nya vidggar, sma och stora balkonger, och
rum i rummet. Kordahusen &r bastanta och seriésa
byggnader. Men i modellform med nya tillagg
framtrader huset i ett nytt sken. Pl6tsligt blev det en
omvandlingsbar lekplats dér vi ser nya kvalitéer och
kunde fantisera om nya rum.

Omvandling av Hus K i sekvens och modell
For att fordjupa férstéelsen av hur Hus K kan
foréndras stegvis utan att forlora sin karaktar har vi
arbetat med en fysisk modell i skala 1:25, baserad
pa ett utsnitt av byggnaden. Modellen har anvénts
som grund for en sekventiell film dér husets nulage,
analys och mgjliga tillagg visualiseras som en féljd
av subtraktiva och additiva ingrepp.

Utgangspunkten har varit arkitektens beskrivning
av Hus K som en robust, i grunden hégkvalitativ
arkitektur, dar eventuella framtida tilldgg bor vara
sma, precisa och lustfyllda snarare an omfattande
och standardiserade. Vi har darfor medvetet sokt
bort fran ett traditionellt “make-over”-perspektiv
och i stéllet prévat hur ett fatal riktade atgérder kan
forstérka husets befintliga kvaliteter - dess bojda
form, det gula teglet, gérdelgesimsen, de stora
fénsterbanden och relationen till terrdngen.

Gestaltningsidén tar fasta pa det sena 1980-talets
lekfullhet och farg- och formgladje. Tillaggen ska
upplevas som sma arkitektoniska gester som tillfor
anvandbarhet, rumslig komplexitet och boendekval-
itet - utan att forneka eller délja ursprungsarkitek-
turen. De kan lasas som “kommentarer” till det
befintliga snarare &n som férsok att skriva dver det.
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Foto 74: Processbild fran arbetet med fysisk modell i modellverkstaden

57



Re:purpose - Alviks Strand - Team Fredriksson Wingéardhs Ahigren

Arbetet &r uppbyggt i tre sekvenser som motsvarar
filmens struktur:

1. Husetidag - modellen visar den befintliga voly-
men med gult tegel, fénsterband, brandtrappa,
installationsgolv och gérdelgesims. Har
etableras husets grundkaraktar: en relativt
Oppen, horisontell kontorsstruktur med fa
tydliga inre rumsligheter och begrénsad varia-
tion i niva och volym.

2. Analys - i ndsta steg markeras de barande
dragen och bristerna i den nuvarande gestalt-
ningen: den unika bananformen och de tidstyp-
iska fonstren lyfts fram som barande kvaliteter,
samtidigt som bristen pa héjdvariation, den
6ppna kontorsplanen och avsaknaden av mer
intima rumsliga situationer uppmarksammas.
Analysen formulerar ddrmed vilka kvaliteter som
boér bevaras och vilka som kan kompletteras vid
en omvandling till bostéader.

3. lomvandling - dérefter foljer en serie additiva
och subtraktiva ingrepp: nedsénkningar i
golvet, ett “rum i rummet”, nya fonster eller
fonsterformat, en ny entré, utkragande volymer
och inglasade respektive 6ppna balkonger. Varje
steg provar hur ett begrénsat ingrepp kan forén-
dra bade fasadens uttryck och det inre rummet,
samtidigt som husets robusta grundstruktur
behalls intakt.

I modellstudierna har vi prévat just den typ av
gradvisa omvandling som i intervjuerna beskrivits
som praktiskt och systemmassigt svar i dagens
byggsektor. De sma tilldiggen - exempelvis en
nedsénkning i installationsgolvet som bildar ett
vardagsrumsplan, ett inskjutet rum-i-rummet eller
en utkragande balkonglada - visar hur rumslig
variation, vistelsekvaliteter och boendemaéssighet
kan introduceras utan att hela byggnaden rivs ur och
byggs om i ett svep. De illustrerar hur ett vaning-
splan skulle kunna stéllas om nér det blir vakanser,
samtidigt som 6vriga delar av huset fortsatt anvands
som kontor.

Modellen har ockséa fungerat som ett verktyg for att
diskutera grdnsen mellan subtraktiva och additiva
strategier. Nedsénkningar och urtag i golv eller
fasad kan ses som subtraktiva ingrepp som aktiverar
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den befintliga strukturen, medan balkonger, nya
entrévolymer och glasade partier utgér additiva
element som hakar i husets existerande logik.
Tillsammans visar sekvensen hur dessa bada
angreppssétt kan kombineras till en typ av “mikro-
transformation”, dar robusta stommar och fasader
far bara flera lager av tillagg over tid.

Genom att gestalta processen som en film - dar
modellen successivt forédndras - har vi kunnat
visualisera den tidslighet som &r central i projektet
RE:purpose: byggnaden som nagot som stegvis
omfoérhandlas i takt med dndrade behov, ekonomi
och bruk. Sekvensen gér det méjligt att identifiera
brytpunkter dar sma tillagg inte langre racker, utan
dar mer omfattande forandringar av planlésning,
konstruktion eller tekniska system skulle krévas.
Pa sa satt fungerar 1:50-modellen bade som ett
gestaltningslaboratorium och som ett verktyg for
att diskutera praktiska, ekonomiska och kulturmil-
jomassiga konsekvenser av en gradvis omvandling.

Foto 75: Processbild fran arbetet med fysisk modell
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Gestaltning - Analys av
modellstudier

Genomforbarhet

Modellfilmen visar att en gradvis omvandling av Hus
K - dér sma, lokala ingrepp adderas eller tas bort
over tid - &r rumsligt och tekniskt plausibel. Genom
sekvensen “Huset idag - Analys - | férandring”

blir det tydligt att en stor del av kvalitetslyftet

kan astadkommas genom relativt begrénsade
atgarder: nedsankningar i installationsgolvet,
rum-i-rummet-l6sningar, nya 6ppningar och ett fatal
utkragande volymer eller balkonger.

Filmen tydliggor ocksa gréanserna for vad som ar
genomforbart utan storre strukturella ingrepp. Nar
ingreppen narmar sig fasadens barande delar, trap-
phus, schakt eller stérre férandringar i fonsterstruk-
tur, framtrader brytpunkter dar omvandlingen kraver
en mer genomgripande teknisk omprojektering. |
modellskalan blir detta en pedagogisk karta éver
var huset “tal” férandring och var det kréavs tyngre
beslut, snarare an bara finjusteringar.

Ekonomi

Ur ett ekonomiskt perspektiv illustrerar filmen hur
en sekventiell, smaskalig omvandling kan sprida
kostnader 6ver tid och koppla dem till faktiska
vakanser eller skeden i husets livscykel. Varije tillagg
- en balkong, en nedsénkning, ett nytt fonster, ett
inre “rum i rummet” - kan tankas realiseras i takt
med att en vaning eller del av huset stélls om fran
kontor till bostad.

Samtidigt blir det tydligt att vissa atgarder kraver
en viss “kritisk massa” for att vara Insamma. Om
enskilda vaningar ska omvandlas medan resten av
huset &r kvar som kontor uppstér extra samordning-
skostnader, bade tekniskt och férvaltarmassigt.
Filmen fungerar ddrmed som ett underlag for att
resonera kring ekonomiska brytpunkter: nar ar det
rimligt att géra punktvisa atgérder, och nér blir det
mer kostnadseffektivt att omvandla storre samman-
héngande delar?

Foto 76: Processbild fran arbetet med fysisk modell
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Foto 77: Foto av den fardiga fysiska modellen
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Kulturvdrden och bevarande

I modellfilmen blir det tydligt hur Hus K:s 6vergri-
pande karaktar kan besta aven nar nya lager laggs
pa. Den sena 1980-talsarkitekturens robusthet,

det gula teglet, de horisontella fonsterbanden

och byggnadens bananform halls konsekvent

kvar som “bakgrund”. Tilldggen - i form av sma
volymer, férginslag, nédvandiga nya 6ppningar eller
rum-i-rummet - ldses snarare som kommentarer an
som fornekande av ursprungsarkitekturen.

Analysen visar att kulturvarden kan stérkas genom
att jobba med sma, precisa tillagg som lyfter fram
tidsskiktet i stallet for att sudda ut det. Filmen goér
ocksa tydligt att det finns en gréns dér fasadens och
fonsterstrukturens integritet borjar urholkas om for
manga eller for kraftiga ingrepp goérs. Den sekven-
tiella visualiseringen hjélper till att se nar tilldggen
fortfarande ar i dialog med originalet - och nér de
riskerar att férvandla huset till nagot helt annat.

Social hallbarhet

Gestaltningssekvenserna pekar pa hur sma ingrepp
kan skapa stor skillnad i upplevd boendekvalitet.
Nedsénkta vardagsrumszoner, varierade rumsho-
jder, rum-i-rummet-l6sningar och balkonger ger
upphov till fler typer av vistelsemiljéer, bade i lagen-
heterna och i relationen mellan inne och ute. Det kan
bidra till 6kad trivsel, identitet och méjligheter att
anvanda bostaden pa olika satt Gver tid.

Filmen synliggor ocksa hur fasadens tillagg - exem-
pelvis balkonger eller nya 6ppningar - paverkar
gardsrum, entrésituationer och visuell kontakt
mellan bostader och det offentliga rummet. Dérmed
blir modellen ett satt att diskutera trygghet,
overblick, privathet och kollektivitet. Den visar att
social hallbarhet inte bara handlar om program
(bostad/kontor) utan ocksd om de sméa rumsliga
justeringarna som avgor hur det faktiskt ar att bo pa
platsen.

Foto 78: Foto av den fardiga fysiska modellen
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Foto 79, 80, 81, 82, 83, 84 och 85: Detaljer som balkonger, nya védggar och nya fonster i den fardiga modellen
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Klimat och miljépaverkan

| filmen blir det tydligt att stora delar av klimatvin-
sten i en omvandling ligger i att [ata stommen och
huvuddelen av fasaden ligga fast, och att arbeta
med mindre ingrepp som adderas till det befintliga.
De sekventiella bilderna visar hur man kan uppna
ny funktionalitet och boendekvalitet utan att riva
hela innervaggsstrukturer eller byta ut omfattande
materialvolymer.

Genom att visa stegvisa féréandringar skapas ocksa
en tydlig koppling mellan materialfléden och progra-
muppfyllelse: vad hander klimatméssigt om man
ndjer sig med ett “rum i rummet” och en ny 6ppning,
jdmfort med att gora om hela fasadlivet eller alla
bjalklag? Aven om filmen inte innehaller faktiska
LCA-berakningar, synliggor den vilka ingrepp som
potentiellt kan kombineras med materialaterbruk
och vilka som forutsétter stora méngder nytt
material. Den fungerar darmed som en visuell matris
for vidare klimat- och resursanalyser.

Tidsforlopp och beslutspunkter

En viktig del av filmens analysvarde ligger i att

den visar byggnaden som en process snarare an

ett fore/efter-tillstand. Genom att f6lja hur volym,
fasad och rum stegvis férandras blir det méjligt

att identifiera beslutspunkter: nér gar man fran
justering till omdaning? Nér blir ett ytterligare tillagg
en kvalitetsférstarkning — och nar ar det snarare ett
tecken pa att en mer genomgripande ombyggnad
borde planeras?

Den sekventiella uppbyggnaden speglar ocksa

hur en verklig omvandlingsprocess skulle kunna

se ut: fran forsta idéskisser, via test av enstaka
tillagg, till en situation dar flera lager av férandring
ackumulerats 6ver tid. Pa sa satt blir modellfilmen
inte bara ett gestaltningsverktyg, utan ocksa ett satt
att strukturera diskussionen mellan fastighetségare,
arkitekter, brukare och myndigheter om vilken typ
av férandring man faktiskt vill - och &r beredd att -
genomfora.

Foto 86: Foto av den fardiga fysiska modellen
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O1. Huset idag O1. Huset idag

Gordelgesims

O01. Huset idag O1. Huset idag

Fonsterband Installationsgolv

O1. Huset idag O1. Huset idag

Cylindrisk brandtrappa Icke-barande tegel

Bild 87: Gestaltning i film och sekvens: Del 01. Huset idag
En film gjordes for att utforska Alviks strand i sekvens och rérelse. Nagra bildrutor presenteras hér i kronologisk ordning. | del O1illustre-
ras modellen innan omvandling eller tilldgg samtidigt som olika byggnadsdelar askadliggors.
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02. Analys

02. Analys

Krokt bananform

02. Analys

Karaktar av kontor

Bild 88: Gestaltning i film och sekvens: Del 02. Analys

02. Analys

Strikt fonstersattning

02. Analys

Postmoderna detaljer

02. Analys

Fa inre rumsligheter

En film gjordes for att utforska Alviks strand i sekvens och rorelse. Nagra bildrutor presenteras hér i kronologisk ordning. | del 02
utpekas, analyseras och varderas olika kvalitéer med det nuvarande huset genom att post-it-lappar placeras pa modellen.
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03. | omvandling 03. | omvandling

Element att byta ut

03. 1 omvandling 03. 1 omvandling

En stor balkong En ny entré

03. | omvandling 03. | omvandling

Ett rumirummet Ett nytt Alviks strand

Bild 89: Gestaltning i film och sekvens: Del 03. | omvandling
En film gjordes for att utforska Alviks strand i sekvens och rérelse. Nagra bildrutor presenteras hér i kronologisk ordning. | del 03 sker
additativa och subtraktiva tilldgg till det befintliga huset.
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Gestaltning -
Fullskaleprov i 1:1

Som en del av Re:Purpose-projektets undersékande
fas genomfordes ett fullskaleforsok i Hus K, Alviks
strand. Syftet med detta moment var att i skala 1:1
konkret préva forutsattningarna fér aterbruk och
gradvis omvandling fran kontor till bostad. Fokus lag
sarskilt pa att arbeta med befintliga byggnadsdelar
och material pa plats, utan att tillféra externt mate-
rial, och pa sa satt undersdka vad som praktiskt

och gestaltningsmassigt &r mojligt att uppnaien
begransad interventionssituation.

Beskrivning av 1:1-prototyp - genomfor-
ande och resultat

Utgangspunkten var ett tomt kontorsrum i Hus K,
med synligt installationsgolv, undertak, flaktrums-
forsorjning och befintliga ytskikt. Inga nya installa-
tioner drogs, utan el och ventilation utgick fran det
befintliga systemet. Det befintliga fonstret behdlls,
och inget ytterligare ljusinslépp tillférdes.

For att gestalta ett mojligt boende anvdndes en
blandning av kvarlamnade kontorsmobler och
demonterade byggnadsdelar som fanns i lokalen
elleri huseti 6vrigt. Det blev ddrmed en simulering
av den typ av situation som kan uppsta i samband
med kontorsomvandling, dér man utgar fran det
material som faktiskt finns att tillga efter att en
hyresgast lamnat lokalen.

Moébleringen och inredningen genomférdes med
en hog grad av kreativt aterbruk. Golvplattor fran
installationsgolvet anvdndes som underrede till ett
soffbord, vars bordsskiva tillverkades av en demon-
terad stenskiva fran ett tidigare pentry. Ett stabord
i koket byggdes av kassettkorgar fran gamla venti-
lationsfilter, och en sdng skapades genom att stélla
ihop moduler fran en tidigare soffgrupp. Pentryt
sattes ihop av delar fran befintliga pentryskap, utan
att nya stommar eller luckor tillférdes. Belysningen
héngdes i befintliga armaturer eller byggdes upp
med hjalp av demonterade lamparmaturer.

Genom denna fullskaledvning kunde vi prova den
additativa och reduktiva metodik som &r central i
Re:Purpose-projektet. Genom att lagga till (additiva
ingrepp) och ta bort (reduktiva ingrepp) element i
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byggnaden - utan att foréndra stomme eller gora
oaterkalleliga atgérder - kunde vi konkret undersoka
vilka méjligheter som finns att omvandla en del av
byggnaden till bostad inom mycket begransade
tekniska och ekonomiska ramar.

Arbetet visar hur ett aterbruksbaserat gestaltnings-
grepp kan kombineras med en lag interventionsniva,
vilket skapar vardefulla insikter for bade vidare
gestaltningsarbete och strategisk planering av
framtida omvandlingsprojekt.

Foto 90 och 91: Processbild fran fullskalearbetet
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Foto 92: Det fardiga resultatet av fullskalearbetet (Tove Falk Olsson)
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Beskrivning av bygget i skala 1:1
Malet var att endast addera arbetskraft utéver
fastmaterial (spackel, tejp, skruv) och farg.

I den subtraktiva metoden avldgsnades ytterst

lite tra fran de befintliga fonstren for att battra pa
ljusinslappet och gora fonsterbagarna mer levande.
Tra-eller stalreglar, glaspartier, dérr samt gipsskivor
i olika kvalitet hittades pa plats. Gipsskivorna kom

i kvaliteterna hela 6verblivna skivor, demonterade
trasiga skivor med tydliga hal, bitar pa ca 70 x 40
mm och flisor pa ca 100x100 mm.

4

Foto 93: Processbild fran fullskalearbetet

Allt monterades pa ett sadant satt att det skulle ga
att demonteras och ateranvandas. Att spackla 6ver
skruvskallar medfor att det ar svart att demontera
en gipsskiva. Metoden som bland annat anvénds
idag &r att leta efter varje skruv med en magnet med
haljarn, en “screwfinder”. Vi undersokte att férenkla
hittandet av skruven med nagra andra metoder.

1. Listsom istallet for spackel tacker skru-
vskallarna.

2. List for att tacka 6ver “for ful” metallist som
haller skivor pa plats i en demonterbar vagg.

3. En dverspacklad kraftig, 6ver tid hallbar,
spackelremsa som vid behov kan dras bort
och dra med sig spacklet och darmed frildgga
skruvskallarna.

4. Gipspanelerna monteras med en “gipslist”, en
avlang bit gipsskiva, som offras vid demonter-

ing.

Detta behdéver i sa fall bli allman kant for den typen
véggbekladnad, vilket inte dr optimalt. Alternativt
att man later bli att spackla 6ver skruvskallarna,
endast malar, och att de darefter ar uppenbara att
hitta vid demontering.

Vaggar och fonster

1. Hela skivor i begransat format. Den forsta vdggen
ar ett montage av hela skivor och avkap. Alla har
atminstone ett matt pa 900 mm, resten varierade.
Jag valde att skéra ner de varierade till 600 mm f6r
att pa sa satt f4 600x900 mm skivor att montera

i 6vre och undre delen av vaggen for att skapa
symmetri och samtidigt sa lite spill som mgjligt.
Skarvarna belades med en mélad list istallet for
spackel, en metod for att férenkla demontering.
Nagra lister frastes med rundfrés och nagra

med halkéarlsfras och nagra var ofrasta. Detta for
undersoka skillnaden i uttryck mellan mer tillratta-
lagt och mer organiskt. Bada uttrycken fungerade
val.

2. Lite skadade skivor med ratt format. Den andra
véggen var ett montage av relativt hela skivor med
tydliga spar av tidigare haltagningar och skruvhal.
Har testade jag lite olika metoder att laga hal pa.
llaggning eller 6verlappande. lldgggande sé hamnar
skivan och inldgget i samma niva och gar att spackla
mer osynligt for att imitera en ny skiva. Overlappan-
det ar markant mer synligt. Det &r snarare en fraga
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om hur mycket man vill att det ska synas att det ar
en ateranvand produkt (skiva). Skivorna monterades
pa en cc900 mm regelstomme med skruv, den idag
vanligaste metoden, och téckte skruvarna med en
spackelremsa som latt ska ga att dra loss om 5,

30 eller 100 ar nér vdggen behdver demonteras.
Spackelremsan ska vara av sadan kvalitet att den
haller ihop och &r starkare an spackel och 6verlig-
gande eventuell tapet sa att den 100 ar senare ska
ga att dra loss i ett stycke for att frildgga skruvarna
som da bara &r att skruva ur. Helt utan férkunskaper
spacklade jag bara en gang och undvek att slipa.
Malningen med flera olika nyanser dolde det relativt
ojamna spacklandet och dessutom skapa ett
forvanansvart bra estetiskt resultat.

3. Gipspaneler. Gipspaneler om 1200 x 900 mm &r
monterade med skruv pa en regelstomme med cc
900. Gipspanelerna ar tillverkade av trasiga bitar
aterbrukad gipsskiva. Malet &r att allt gips som rivs
ska ga att anvandas, dven de minsta och trasigaste
bitarna. De trasiga gipsbitarna laggs i ndgorlunda
tackande formation i en given ram pa 1200 x 900
mm. For att fa en heltdckande skiva 6verlappas
mellanrummen med ytterligare trasiga gipsskivor.
Resultatet liknas vid ett kollage dar behovet att
tacka skarven styr utformningen av skivan. Skivan
overlappar nasta skiva i underkant och den lodréata
kanten técks av en gipslist. Visst spacklande behévs
vid montering. Mer undersdkning behovs.

4. Gipspaneler omalade. De ar mer dokumentara till
sin natur &n de malade men kan férstas fungera som
végg/vaggbekladnad i ratt sammanhang.

5. Demonterbar vagg. En befintlig demonterbar
végg bestaende av gips och stélreglar som trycks
fast med en stallist. Orginalvdggen riskerar tyvarr
att pa grund av sin utformning inte upplevs som

sa attraktiv och darfor kastas. L6sningen blev att
addera en frast tralist for att pa sa satt addera varde
och behalla den demonterbara vaggen.

6. Glasvaggen. Den &r en mojlig tolkning av de nya
byggreglerna som nu trader i kraft att det inte krévs
fonster i alla bostadsrum. En I6sning ar att bygga
upp vaggen mellan kdk och sovrum med glaspartier
fran ett kontor. (Liknande skulle ga att géra med
begagnade fonster som annars skulle slédngas). Vid
behov av avskildhet kan man dra for draperier pa
bada sidor om glaset.

7. Fonsterbagarna och fénsterkarmarna. | Alviks
strand saknar fonstren frasta kanter vilket gér dem

stumma och endimensionella i sitt ljusinslapp.
Detta kan anses oviktigt da ljusinslappet troligtvis
ar tillrackligt om man skulle mata lux men man kan
aven uppleva att fonstrens utformning dédar ljusin-
slappet och gor det onédigt platt och hart. For att
undvika de skarpa kontrasterna mellan de ytor som
tréffas av ljuset och de som inte gor det rundfraste
vi en fonsterbage for att skapa ett gradvis inslépp
av ljus. Effekten var begréansad och en héalkarlsfrast
list adderades mitt pa fonsterbagen. Detta gav
tillfredsstéllande effekt for undersékningen. Det
skapade ett behoévligt djup med fyra nivéer istéllet
for en.

Foto 94: Processbild fran fullskalearbetet
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Foto 95: Det fardiga resultat fran fullskalearbetet (Tove Falk Olsson)
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Gestaltning - analys av
fullskaleprov

Genomforbarhet

1:1-provet i Hus K genomférdes med en tydlig
premiss: sa langt som mdjligt endast tillféra arbet-
skraft, enklare fastmaterial (spackel, tejp, skruv) och
férg, och i 6vrigt arbeta med material som redan
fanns i byggnaden. Pa plats identifierades tra- och
stélreglar, glaspartier, dérrar och gipsskivor i mycket
varierande skick - fran hela, 6verblivna skivor till
kraftigt skadade fragment och smabitar. Allt som
monterades gjordes med ambitionen att det skulle
kunna demonteras och ateranvéndas igen.

Genomforbarheten prévades i praktiken genom en
serie experiment med véggar och fonster:

e V&aggar med aterbrukade hela gipsskivor, dar
skivor kapades till modulmétt (t.ex. 600x900
mm) och skarvar tacktes med malade lister
istéllet for spackel.

e Vaggar med skadade skivor dér hél lagades
antingen med ildggning i niva eller éverlappning,
for att testa hur olika lagningar paverkar bade
uttryck och framtida demonterbarhet.

¢ Gipspaneler 1200x900 mm uppbyggda som
kollage av sma trasiga gipsskivebitar, dar
overlappning och gipslister anvénds for att fa en
sammanhdngande panel.

Foto 96: En av de ”"nya” vdggarna (Tove Falk Olsson)
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e En befintlig demonterbar végg i gips och stal
som gavs ett nytt uttryck och mervidrde genom
en frast trélist, istéllet for att kasseras.

e Englasvdgg mellan kdék och sovrum uppbyggd
av aterbrukade glaspartier fran kontor, som
exempel pa hur byggreglernas krav pa dagsljus
kan motas med aterbrukade komponenter.

e Subtraktiva ingrepp i fonsterbagarna dar en
fonsterbage rundfrastes och kompletterades
med en halkarlsfrast list for att skapa ett mer
nyanserat ljusinslédpp och ge fonstret storre
rumslig verkan.

e Enviktig del av genomférbarhetsanalysen
gallde demonterbarhet. | stéllet for att spackla
skruvskallar pa traditionellt satt - vilket gor
framtida demontering tidskrdvande - testades
olika metoder:

e Lister som tacker skruvskallar i stéllet for
spackel.

e Lister som déljer mindre estetiskt tilltalande
metallprofiler i demonterbara véggar.

e En kraftig spackelremsa som laggs 6ver
skruvrader och som, om den ges tillracklig
hallfasthet, kan dras loss manga ar senare och
frilagga skruvarna.

e Gipspaneler dar en separat gipslist "offras” vid
demontering.

Dessa tester visar att det ar fullt tekniskt majligt att
bygga vaggar som bade uppfyller sina funktioner
och ar avsevart enklare att demontera i framtiden
an dagens standardlésningar. Provet visar samtidigt
tydligt att vissa delar - el, vatten, avlopp - av
sakerhetsskal inte kan hanteras pd samma "radikalt
aterbrukande” satt, utan fortsatt krdver fackman-
namassig installation och ofta nyproducerade
komponenter.

Sammanfattningsvis visar 1:1-provet att en langt
driven strategi for lokalt aterbruk och demonterbar-
het &r praktiskt genomforbar pa rumsniva, under
forutsattning att konstruktivt barande delar och
sdkerhetskritiska system hanteras med konven-
tionella metoder.
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Ekonomi

Ekonomiskt illustrerar forsoket ett tydligt span-
ningsfalt. P4 materialsidan &r potentialen stor:

i 1:1-provet var i princip alla huvudkomponenter

- vaggar, glaspartier, snickerier, inredning - aterb-
rukade direkt fran byggnaden. Aven méblering av
lagenheten gjordes med sddant som typiskt kan
finnas kvar nér en kontorshyresgést flyttar ut: plattor
fran installationsgolv anvdndes som underrede till
soffbord, en demonterad stenskiva fran ett pentry
blev bordsskiva, kasserade ventilationsfilterkass-
etter blev stativ till ett stdbord i kdket, en befintlig
soffgrupp omvandlades till séng, och ett kok sattes
samman av pentryskap.

| en traditionell kalkyl, dar materialkostnader ofta
uppgar till 40-50 procent av produktionskostnaden,
illustrerar detta hur mycket som teoretiskt skulle
kunna sparas vid en konsekvent aterbruksstrategi.

Samtidigt visar provet tydligt att arbetskostnaderna
riskerar att bli hégre. Att demontera, sortera,
anpassa och sammanfoga ojdmna och skadade
bitar tar mer tid &n att montera standardiserade nya
skivor och system. | 1:1-provet har demonterbar-
heten dessutom prioriterats, vilket ytterligare 6kar
bearbetningen per kvadratmeter vaggyta. For en
kommersiell fastighetsadgare, som i dag efterfragar
rationella, standardiserade processer, framstar en
100-procentig lokal aterbruksmodell darfor inte som
ekonomiskt gangbar i storre volym.

Det provet daremot pekar mot ar tva viktiga utveck-
lingsspar:

¢ Industrialiserat aterbruk: om de kollagebaserade
gipspanelerna av rivningsgips utvecklas till en
produkt som framstalls industriellt, kan man
kombinera aterbrukad ravara med rationell
produktion. Provet visar att en sadan produkt ar
tekniskt mojlig och estetiskt fungerande.

o Sjalvbygge och brukarengagemang: det
framkom i arbetet att en person utan stérre
forkunskaper relativt snabbt kan bygga upp
innervaggar i en lagenhet med aterbrukade
skivor, forutsatt enkla instruktioner. Det 6ppnar
for modeller dér boende sjélva kan utféra delar
av arbetet, vilket forandrar bade kostnadsbilden
och rollen for den kommersiella aktoren.

Sammanvagt visar 1:1-provet att en extremt langt
driven lokal aterbruksstrategi sannolikt inte &r ekon-
omiskt attraktiv fér en traditionell, vinstdrivande
fastighetségare i dagslédget, men att det finns
tydliga ekonomiska mdjligheter i hybridmodeller dar
aterbruk kombineras med industrialisering och/eller
brukarengagemang.

Foto 97: Vaggdetalj i fullskalestudien (Tove Falk Olsson)
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Kulturvdrden och bevarande

Ur ett kulturvérdes- och gestaltningsperspektiv ar
1:1-provet centralt, eftersom det inte bara handlar
om materialfléden utan ocksa om hur byggnadens
identitet kan hanteras vid omvandling. Provet visar
att aterbruk inte behdver likstéllas med "provisorisk”
eller *fattig” estetik, utan kan skapa distinkta
rumsliga kvaliteter.

Genom additiva och subtraktiva ingrepp - exempel-
vis frasning av fonsterbagar, addering av trélist pa
befintliga demonterbara vaggar, collagebaserade
gipspaneler och synlig lagning av hal - har den
ursprungliga kontorsarkitekturen inte dolts utan
omtolkats. Vaggarna med lapptécksliknande
gipscollage, dar lagningar och hal delvis l1dmnas
lasbara, gor aterbruket synligt snarare @n maskerat.
Det skapar ett nytt visuellt lager som berattar om
byggnadens tidigare bruk och omvandlingsprocess,
snarare &n att fors6ka imitera en “ny” vagg.

Fonsterbearbetningen - dér en i grunden véldigt
platt och endimensionell fénsterprofil komplet-
terades med frasta profiler fér att skapa fler nivaer

i ljusinslappet - illustrerar hur sma ingrepp kan
forstérka rumslighet och upplevelse utan att behdva
byta komponenten. Pa motsvarande sétt visar
gestaltningsgreppet med trélist pa en i sig tekniskt
god men estetiskt svag demonterbar vdgg hur
relativt sma tillagg kan gora att aterbrukade system
behalls istéllet for att bytas ut.

Sett ur ett bevarandeperspektiv innebar detta

att 1:1-provet prévar en metod dar byggnadens
kulturvarden inte enbart knyts till ursprungliga
material och formsprak, utan ocksa till de samtida
lager som tillkommer vid transformation. Detta
ligger néra de antikvariska resonemang vi fort i
projektet i stort: att se befintliga strukturer, dven
sena kontorsinteriérer, som vardebarare som kan
foradlas snarare an rensas bort.

Foto 98: Nya rum skapade av aterbrukade byggnadselement (Tove Falk Olsson)
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Social hallbarhet

Socialt aktualiserar 1:1-provet frdgor om normer,
acceptans och brukarens roll. Den lagenhet som
skapades av enbart material pa plats motsvarar

inte dagens dominerande ideal fér nyproducerat
boende: vdggarna ar inte perfekta, lagningar ar
delvis synliga, ytskikten bér spar av tidigare anvénd-
ning, och mébleringen &r byggd av omtolkade
kontorsinventarier.

Detta innebér sannolikt att en sddan bostad
skulle uppfattas som lagstandard, experimentell
eller “ofardig” av madnga, och ddrmed vara svar

att placerai en traditionell hyres- eller bostads-
rattsmarknad. Samtidigt visar provet att en annan
typ av estetik — dar sparen av aterbruk accepteras
och vérderas - 6ppnar for andra sociala kvaliteter:
mdjlighet till egen bearbetning, 6kad tolerans

for férandring Over tid, en tydlig Iasbarhet av hur
rummet &r gjort och darmed stérre potential for
brukaren att sjélv ta vid.

| kombination med intervjuerna i projektet, dar
byggemenskaper och brukarstyrda processer lyfts
fram som sérskilt intressanta, framstar 1:1-provet
som en praktisk illustration av hur sddana miljéer
skulle kunna se ut: mer robusta, mer flexibla, mindre
*fardigpaketerade”, men ocksa mer beroende av att
brukaren ar aktiv, delaktig och villig att acceptera en
annan standard dn den konventionella.

Ur ett socialt hallbarhetsperspektiv vacker detta
fragor om for vem och i vilka segment sddana
bostadsmiljéer kan vara attraktiva, hur de kan
kombineras med trygghet och langsiktighet, samt
hur reglering och finansiering kan anpassas for att
inte exkludera dessa alternativ.

T
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Foto 99: Nya rum skapade av aterbrukade byggnadselement (Tove Falk Olsson)
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Klimat- och miljopaverkan

Nar det géller klimat och resursanvéndning ar
slutsatserna tydliga. 1:1-provet demonstrerar en
maximal aterbruksniva, dar till och med de minsta
fragmenten av gipsskivor tas till vara fér att bygga
nya paneler. Pa sa séatt visar projektet att aterbruk
inte bara kan handla om hela komponenter (fénster,
dorrar, skivor) utan dven om restfraktioner som i
dagens system i praktiken blir avfall.

Aven om detaljerade livscykelanalyser inte
genomforts inom ramen for detta delmoment,

ar det uppenbart att en sadan strategi drastiskt
minskar bade behovet av nyproducerat material

och méngden avfall. Den tydliga inriktningen mot
demonterbarhet - lister istallet fér spacklade
skruvar, paneler som kan separeras, demonterbara
vaggsystem som forédlas istéllet for att bytas -
forstérker ytterligare potentialen for framtida omtag
med lagre klimatpaverkan.

1:1-provet fungerar ddrmed som en konkret illus-
tration av den klimathierarki som genomsyrar hela
projektet: att det mest hallbara ingreppet &r det som
anvander sa mycket som mdjligt av det som redan
finns, och dessutom go6r det mojligt att anvénda
samma material igen vid ndsta omvandling.

Tidsférlopp, materialfléden och programmets
uppfyllelse

Under byggandet av 1:1-provet har processen
dokumenterats fortlépande, vilket ger en tydlig bild
av hur rummet féréndras Over tid. Fran en generisk
kontorsyta med installationsgolv och modulvéaggar,
via demontering och sortering av material, till en fullt
moblerad bostadsmiljé dar varje komponent har en
dokumenterad "forhistoria”.

Denna dokumentation gor det mojligt att félja:

¢ Hur programmets uppfyllelse férandras steg-
vis - fran kontorsarbetsplats till sovrum, kok,
vardagsrum - utan att nya produkter tillfors.

¢ Hur material r6r sig inom byggnaden - fran
rivningsobjekt i en korridor till vdggbeklddnad
eller mébel i lagenheten.

e Variprocessen de avgorande besluten tas: nar
en vagg lagas synligt istéllet for osynligt, nar
en demonterbar vagg forédlas istéllet for att
kasseras, nar fonster bearbetas istallet for att
bytas.

7

I sin helhet gor 1:1-provet darmed mer &an att bara
visa att lokalt aterbruk &r "maijligt”: det konkretiserar
hur omvandling, materialfloden, kostnad, klimat-
paverkan och estetik hdnger samman 6ver tid. For
slutrapporten utgor detta en central lardom - att
fragor om omvandling av kontor till bostader inte
enbart ar tekniska eller ekonomiska, utan i hég

grad ocksa handlar om vilka processer, normer

och gestaltningar vi accepterar och utvecklar i
praktiken.

T

Foto 100: Testkarvning av fonsterlist (Tove Falk Olsson)



Re:purpose - Alviks Strand - Team Fredriksson Wingardhs Ahlgren

Foto 101: Det fardiga rummet fran fullskalestudierna (Tove Falk Olsson)
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Diskussion och
slutsatser

Vart arbete inom RE:purpose, med Hus K som
fallstudie, har fungerat som ett laboratorium for

att préva hur svensk bygg- och fastighetssektor
faktiskt fungerar ndr man pa allvar férsdker
genomfdéra gradvis omvandling, dterbruk och dndrad
anvandning. Genom att kombinera intervjuer, arkiv-
och ritningsstudier, tekniska och antikvariska inven-
teringar samt gestaltningsforsok i tre skalor (plan,
modell 1:50 och 1:1) har vi fatt en ovanligt samlad bild
av bade méjligheter och strukturella hinder. Teamets
sammanséttning - restaureringsarkitekt med
fastighetsekonomisk och juridisk vana, bebyggelse-
antikvarie, arkitekt, samhallsstrateg och formgivare/
konstnér - har gjort det magjligt att fora samman
kulturvard, gestaltning, ekonomi, brukarperspektiv
och praktiskt byggande i en och samma analys.

Pa den kommunala sidan visar vara intervjuer att
det finns en genuin vilja att arbeta mer cirkulart

och ta battre hand om det befintliga bestandet,
inte minst i storstadsregionerna. Samtidigt
upplever manga tjanstepersoner att det &r svart att
formulera mer 6ppna anvédndningsbestammelser i
detaljplaner - till exempel kombinationer av kontor,
bostader och andra verksamheter - eftersom detta
bryter mot etablerad norm och anses forsvara
styrning, ansvarsférdelning och rattssékerhet.
Remissférfarande, Lénsstyrelsens roll, risken

for overklaganden och en stark férestallning

om att "ordning” i planen &r liktydigt med snéva
anvandningskategorier gér att planinstrumentet i
praktiken motverkar den typ av dynamiska omvan-
dlingsprocesser som krédvs om vi ska kunna arbeta
mer resurs- och klimatmedvetet med befintliga
byggnader. Samtidigt &r kommunerna val medvetna
om att stadens faktiska utveckling dnda séllan féljer
planens intentioner fullt ut.

Pa den fastighetsekonomiska sidan visar interv-
juerna att det finns ett tydligt intresse for gradvis
omvandling, sérskilt i lAgen som Alviks strand déar
kontorsvakans och bostadsefterfrdgan samverkar.
Men detta intresse bryts mot en rad juridiska och
ekonomiska ramar. Momsreglerna kring frivillig
skattskyldighet innebér att en fastighetségare
som successivt stéller om ytor fran momspliktig
uthyrning (kontor) till bostader riskerar omfattande
retroaktiva aterbetalningskrav. Garantifragor kring
tekniska installationer - el, VVS, ventilation - gor
att entreprendrer ogérna tar ansvar for aterbrukade
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system, eftersom férsédkringsldsningar och
branschpraxis i princip utgéar fran nyinstallation. Den
vedertagna logiken &r att "gdra rent till stommen”
och bygga upp allt pa nytt, i stéllet for att selektivt
aterbruka det som fungerar. | kombination med

ett skattesystem dar arbete beskattas hardare én
material leder detta till att en arbetsintensiv, varsam
ombyggnad med hogt platsbundet aterbruk ofta
blir kostnadsmassigt likvardig eller dyrare &n en
total utrivning, trots att den senare innebér storre
klimatbelastning.

Miljocertifieringssystemen forstérker denna
snedvridning. De modeller som idag dominerar
premierar i regel nyproduktion med standardiserade
I6sningar framfér komplexa ombyggnadsprojekt.
Den mest resurseffektiva formen av aterbruk - att
behalla rumsstruktur, vaggar, dérrar och installa-
tioner pa plats och arbeta med dem - syns knappt i
podngsystemen. Vart arbete med Hus K visar tydligt
att nér rumsformer accepteras som utgangspunkt,
Okar mojligheten att bevara saval rumslighet som
tekniska system. Men detta synsétt aterfinns varken
i dagens miljocertifieringar eller i utbildningstradi-
tionen for arkitekter och ingenjorer, dar "korrekt”
ombyggnad ofta likstélls med “nyproduktion inuti
gammal stomme”.

De praktiska studierna i Hus K - planlésningsar-
betet, 1:50-modellen och 1:1-prototypen - visar
samtidigt att det tekniskt och rumsligt ar fullt méjligt
att ga en annan vég. Planstudierna demonstrerar att
det gér att skapa funktionella, attraktiva lagenheter
med hég grad av bibehallen vaggstruktur, dar
befintliga schakt, vatrumslégen och installationer
utgor ryggrad istallet for hinder. | de varianter dér

vi behéller stora delar av innervaggarna framtrader
en tydlig potential for minskade investeringar,
sarskilt om man dven ser 6ver antalet kdk och
vatrum. 1:50-modellen visar hur sméa additiva tilldgg
- bursprak, balkonger, sekundéra volymer - kan ge
betydande rumsliga och arkitektoniska kvalitetslyft
utan att rasera den robusta 1980-talsarkitektur som
préaglar Hus K.

1:1-prototypen, dér vi skapade en bostadsmilj6é
néstan uteslutande med material som fanns pa
plats, visar slutligen att det gar att bygga om
med hég aterbruksgrad och samtidigt uppnéa en
barkraftig estetisk nivd, om man accepterar en
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Foto 102: En ny végg skapad av aterbrukade element (Tove Falk Olsson)
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annan uttrycksvarld an den ”perfekt nyproduc-
erade”. Losningar som aterbrukade gipspaneler,
demonterbara vaggar, modifierade fonsterbagar
och mébler konstruerade av dverblivna byggkom-
ponenter visar hur ett nytt formsprak kan véaxa fram
ur det befintliga. Det ar uppenbart att denna estetik
annu inte &r mainstream, men experimentet visar att
trosklarna - bade tekniska och hantverksmassiga -
ar lagre an vad dagens byggpraktik ger sken av.

Har blir kunskapsfragan central. Vart arbete
bekraftar att en stor del av dagens hinder ar
kulturella och pedagogiska: vi har i praktiken avlart
oss egenbyggeri. Sjalvbyggeri, reparation och
ombyggnad med enkla medel har historiskt varit en
sjalvklar del av den svenska bostadsmodellen, men
har successivt ersatts av en bild av byggande som
nagot exklusivt tekniskt avancerat. Hus K-projektet
visar att mycket av det arbete som krévs for en inre
omvandling - uppséttning av innervéggar, aterbruk
av ytskikt, enklare inredningslésningar - skulle

\ "ff

Foto 103: Processbild fran modellverkstaden

kunna utféras av lekmén, under férutsattning att
kritiska moment som barande konstruktioner, el och
vatrum utfoérs fackmaéssigt.

Mot bakgrund av denna samlade analys har
projektet inte bara konstaterat hinder, utan ocksa
formulerat ett antal policyutvecklingsférslag.
Dessa spénner fran utbildnings- och kulturfragor
(aterintroduktion av praktisk bygg- och aterbruk-
skompetens, "egenbyggeri”, i utbildningskedjan)

till férandringar i plan- och byggpraxis (mer flexibla
anvandningsbestdmmelser och stérre tillit till
bygglovsskedets prévning), justeringar av skatte-
och momsregler for att inte bestraffa gradvis
omvandling, utveckling av nationella garanti- och
foérsakringsmodeller for &terbrukade byggdelar
samt reformer av miljocertifieringssystemen sa att
platsbundet aterbruk och bevarade rumsligheter
faktiskt premieras. Dessa forslag utgor ingen fardig
reformagenda, men de pekar ut centrala knutpunk-
ter dar relativt specifika férandringar skulle kunna fa
stor hdvstangseffekt.
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Sammantaget visar projektet att robusta kontorsby-
ggnader som Hus K rymmer en pataglig potential for
gradvis omvandling och hég grad av aterbruk - tekn-
iskt, rumsligt, socialt och klimatmassigt. Samtidigt
visar arbetet hur nuvarande institutionella, ekonom-
iska och kulturella ramar gor det svart att realisera
denna potential, dven dér viljan finns. Slutsatsen ar
darfor dubbel: & ena sidan demonstrerar Hus K att
alternativet till rivning och totalombyggnad &r reellt
och gestaltbart; & andra sidan blir det tydligt att en
sadan praktik kraver ett medvetet systemskifte.

| detta systemskifte kan aktérer som ArkDes, forsk-
ningsfinansidrer och tvéardisciplindra team som vart
spela en viktig roll - genom att fortsatta utveckla,
testa och visualisera alternativa arbetssatt, men
ocksa genom att bidra till en férskjutning av de
estetiska, juridiska och ekonomiska referensramar
som idag definierar vad som uppfattas som ”ratt”
satt att bygga om. Var 6vergripande slutsats ar att
transformation med hég grad av aterbruk inte bara
ar en teknisk fraga, utan en frdga om vérderingar,
kunskap och férdelning av risk - och att just dar
finns nyckeln till en mer klimatmaéssigt, socialt och
ekonomiskt hallbar utveckling av det befintliga
byggnadsbestéandet.
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Foto 104: Studiebesdk i oktober i Alviks strand
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Forslag till
policyforandringar

Méjliggérande av gradvis omvandling och
aterbruk

De kvalitativa intervjuerna, den férdjupade
fallstudien av Hus K och de praktiska forséken i
modell och skala 1:1 visar sammantaget att hinder
for omvandling och aterbruk inte fréamst ar tekniska,
utan institutionella, ekonomiska och kulturella.
Nedan formuleras fyra policyspar som adresserar
dessa nivaer: kompetens och attityder, plan- och
byggsystemet, skattesystemet samt ansvarsfor-
delning och risk vid aterbruk.

Foto 105: Sl6jdsal i Jarla folkskola (Nacka lokalhistoriska arkiv)

1. Byggkompetens och egenbyggeri som
samhéllsresurs

Ett &terkommande resultat fran bade intervjuer och
1:1-provet &r att en stor del av det inre byggandet

- sarskilt icke barande vaggar, ytskikt och enklare
inredning - egentligen &r relativt okomplicerat,
forutsatt tydliga instruktioner och att el, VVS och
vatrum utférs av fackkunniga. | den ldgenhetsproto-
typ vi byggt i Hus K visade vi konkret att en ensam
person, med begrénsad yrkeserfarenhet, kunde
resa innervaggar av aterbrukat gips, skapa nya
rumsindelningar och dstadkomma en fullt brukbar
boendemiljo med befintligt material.

Mot denna bakgrund féreslar vi att sjalvbyggeri

och byggforstaelse integreras redan i grundskolans
slojd- och teknikamnen. Syftet &r inte att alla ska bli
hantverkare, utan att sdnka trésklarna till ombygg-
nad och aterbruk genom att normalisera enklare
byggarbete som en del av vardagskompetensen

- pa samma satt som matlagning eller enklare
reparationer.

En sddan foréandring skulle kunna ha tva effekter
som ar direkt relevanta for omvandlingsfragan:

o Attitydférandring kring estetik: 1:1-ldgenhet
visar att en mer robust, sparbarande estetik -
dar lagningar, patina och varierade material syns
- mojliggor ett mycket hégre aterbruksuttag én
dagens “allt ska se nytt ut”-ideal. Om fler férstar
arbetsprocessen och vardet i det befintliga 6kar
sannolikheten att den typen av estetik accept-
eras utanfor subkulturer och mer smala miljer.

o Okat utrymme for brukarinitierade anpassnin-
gar: Om hyresgaster och boende har grun-
dlaggande byggkunskap 6kar mdjligheten att
lata dem sjélva sta for delar av anpassningen,
inom ramar som séatts av fastighetségaren. Det
skulle kunna minska kostnader, 6ka kdnslan av
agarskap och gora gradvisa omvandlingar mer
genomforbara i praktiken.

| férlangningen kan detta ocksa minska trycket pa
totalrenoveringar och standardiserade “nyproduk-
tionsestetiska” I6sningar, eftersom fler forstar och
accepterar att ett gott boende inte forutsatter helt
nya ytskikt.
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2. Flexiblare anviandningsbestammelser
och mer dynamiska detaljplaner

l intervjuerna med Vasakronan, Stockholm stad och
Malmo stad framkommer tydligt att dagens detal-
jplane- och tillampningspraxis gér gradvis omvan-
dling svar. Anvandningsbestdmmelserna &r oftast
formulerade fér en huvudanvéndning (t.ex. kontor),
samtidigt som kommunernas faktiska mojligheter
att foérutse framtida behov av t.ex. forskoleplatser,
kollektivtrafik eller viss typ av verksamhet ar
begrénsade. | praktiken blir utfallet séllan exakt det
som avsags i planbesked och strukturplaner - men
regelverket kréver anda planandring for relativt sma
forskjutningar mellan narliggande anvéndningar.

Utifran detta foreslar vi:

e Attanvdndningsbestdmmelserna i detaljplaner
for befintliga byggnader gérs bredare och mer
funktionsneutrala, sarskilt for dvergdngar mellan
bostad, centrum, kontor och allman verksamhet

e Attt prévningen av Idmplighet vid &ndrad
anvandning i storre utstrackning flyttas till
bygglovs- och tekniskt samradsskede, i stéllet
for att rutinmaéssigt utlésa krav pa planéndring.

Givetvis maste boendeformer fortsatt undantas i
lagen med oacceptabla risker (t.ex. farlig industri,
buller- och riskzoner), men fér majoriteten av
omvandlingsldgen - som Hus K - &r detta inte den
avgo6rande begransningen.

En sadan forskjutning skulle battre spegla det

som framkommer i intervjuerna: att marknaden,
fastighetségarna och brukarna redan idag driver
en omstéllning mot mer blandade anvéndningar,
medan planinstrumentet ibland snarare laser fast
en historisk bild av stadsdelen. Fér Hus K och
liknande objekt skulle detta méjliggora just den typ
av gradvisa omvandlingsstrategier som vi testat i
plan, modell och 1:1: ett vaningsplan i taget, med
successivt skifte fran kontor till bostéader och
hybrida upplatelseformer, utan att varje steg blir en
planfraga.

Foto 106: Hus K sett fran parken
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3. Skatteregler som inte straffar gradvis
omvandling (moms)

Ett aterkommande hinder som lyfts av bade storre
och mindre aktorer i intervjuerna &r den ekonomiska
risken vid &ndrad anvandning. For fastigheter

som &r frivilligt momsregistrerade fér uthyrning av
kommersiella lokaler innebar en gradvis omvandling
till bostader - eller till annan icke momspliktig
uthyrning - en betydande risk for retroaktiva
aterbetalningskrav (jamkning avingdende moms pa
investeringar).

Forenklat innebar dagens regler att
fastighetségaren, under en lang korrigeringsperiod,
riskerar att tvingas betala tillbaka delar av den
moms som dragits av vid nyproduktion eller stérre
ombyggnad, om uthyrningen senare évergar till
icke momspliktig verksamhet (t.ex. bostéader). Vid
successiv omvandling - ett plan eller ett trapphus i
taget - kan detta skapa en mycket svarférutsagbar
ekonomisk situation och i praktiken lasa fast bygg-
naden i sin ursprungliga anvéndning, dven nar det
finns tydlig efterfragan pa bostéader.

Mot denna bakgrund féreslar vi:

e Attdetinfors ett tydligt undantag eller “safe
harbour” f6r momsaterféring vid omvandling
fran kommersiell uthyrning till bostader eller
annan icke momspliktig anvédndning, under
forutsattning att omvandlingen dokumenterat
minskar klimatpaverkan jamfort med rivning och

nybyggnad.

e En merlangtgdende men principiellt ren [6sning
vore att helt avskaffa systemet med frivillig
skattskyldighet fér moms vid lokaluthyrning. |
dag anvdnds systemet bland annat for att skapa
avdragsratt for ingdende moms vid ny- och
ombyggnad av kommersiella lokaler, men
effekten blir samtidigt att fastighetsagare lases
in i en viss anvandning och hyresgéststruktur.
Genom att ta bort méjligheten till frivillig
momsplikt skulle man eliminera den retroaktiva
risken vid &ndrad anvdndning och darmed
kraftigt sédnka troskeln for att stélla om befintliga
byggnader till bostader eller andra icke momsp-
liktiga verksamheter. Ekonomiska kalkyler skulle
da i hogre grad baseras pa faktiska drift- och
investeringskostnader, snarare @n pa komplexa
momsregelverk, vilket skulle gynna langsiktigt
héllbara beslut om aterbruk och transformation.

e Alternativt att korrigeringsperioden kortas eller
att aterbetalningsskyldigheten upphor efter
en viss tid fran férdigstéllandet, sa att aldre
investeringar inte utgor ett permanent hinder fér
funktionell omstallning.

Syftet &r inte att subventionera all omvandling, utan
att ta bort en specifik, valavgréansad troskeleffekt
som gor langsiktigt rationella beslut - sdsom
transformation av valfungerande kontorsstommar
till bostader - ekonomiskt svarhanterliga. | Hus K

ar just detta scenario hégst relevant: en gradvis
omvandling av ett delvis uthyrt kontorshus riskerar

i dagslaget att utlésa momseffekter som inte starii
proportion till ombyggnadens faktiska riskprofil eller
klimatnytta.

Inom projektgruppen har det ocksé forts en mer
langtgaende diskussion om den grundldggande
beskattningen av arbete respektive material och
konsumtion. | dagens skattesystem beskattas
arbetskraft relativt hart, medan inkdp av varor och
byggmaterial ofta &r skattemassigt gynnade i férhal-
lande till arbete. Ur ett cirkulért och resurssnalt
perspektiv dr detta problematiskt: det blir ekonomi-
skt rationellt att riva ut och kdpa nytt, snarare &n att
lagga fler arbetstimmar pa omsorgsfull ombyggnad,
aterbruk och reparation. Mot den bakgrunden vore
det angelédget att studera effekterna av en gradvis
forskjutning dér skattetrycket pa arbete sénks
samtidigt som beskattningen av material- och varu-
konsumtion hgjs. En sddan omférdelning skulle 6ka
incitamenten for arbetsintensiva, resursbesparande
ombyggnadsstrategier, dar befintliga strukturer tas
tillvara och varde skapas genom kunskap, tid och
hantverk snarare an genom hog materialomséttning.

BOENDEGEVENSKAP 1
267,5 m*

Bild 107: Inzoomad ritning pa férslag pa boendegemenskap



Re:purpose - Alviks Strand - Team Fredriksson Wingéardhs Ahigren

4. Nationellt aterbruksgarantisystem for
byggnadsdelar och installationer

Ett av de mest konkreta hindren som synliggjorts

i intervjuerna med entreprendrer ar ansvar och
garanti vid aterbruk - sarskilt pa installationssidan.
Underentreprendrer inom el, VVS och ventilation ar
ofta ovilliga att ta funktionsansvar f6r ateranvanda
systemkomponenter (existerande radiatorkretsar,
kanalsystem m.m.), dven nér dessa bedéms vara i
gott skick. Skalet &r att ett lackage eller funktionsfel
kan medfora stora kostnader, samtidigt som det
saknas etablerade garantisystem som fordelar
risken pa ett rimligt sétt. Resultatet blir att system
som tekniskt sett kan fungera i manga ar till ofta
rivs ut och ersétts av nytt - i direkt motséattning till
projekt som RE:purpose syftar till att utforska.

Foto 108: Vagg av aterbrukade byggnadselement fran
fullskalestudier (Tove Falk Olsson)

Har foreslar vi att staten tillsammans med
branschorganisationer utvecklar ett nationellt ater-
bruksgarantisystem fér byggnadsdelar och - pa sikt
- installationer. En modell kan hdmtas fran befintliga
tak- och tatskiktsgarantier, dar en central aktér -
ofta ett branschorgan eller en sérskild garantiorgan-
isation - erbjuder langsiktiga garantier som técker
bade material, arbete och ibland foljdskador, under
forutsattning att godkanda produkter anvéands och
att arbetet utfors av certifierade entreprenorer.

Ett liknande system for aterbruk skulle kunna
fungera sa hér i princip:

Fastighetsdgare och entreprendrer betalar
en mindre premie till en gemensam fond nar
aterbrukade produkter installeras.

e Fonden eller garantiorganisationen évertar
en del av funktionsrisken under en definierad
period (t.ex. 5-10 ar), under villkor att kompo-
nenterna ar besiktigade och aterbruket foljer
standardiserade processer.

e Systemet infors stegyvis: forst for enklare bygg-
nadsdelar med lag risk, t.ex. tegel, innervéggar,
vissa ytskikt och standardiserade snickerier,
och successivt - nér praxis, standarder och
testmetoder utvecklats - for mer komplexa
tekniska system.

Det avgdrande har ar inte exakt konstruktion, utan
att risken for funktionsfel férdelas kollektivt i stéllet
for att landa helt hos enskild underentreprenér. For
Hus K och liknande kontorsomvandlingar skulle ett
sadant system kunna gora det praktiskt méjligt att
behalla betydligt fler befintliga installationer, i stéllet
for att reflexméssigt byta ut allt av garantiskal.

Tillsammans adresserar dessa fyra policyspar olika
nivaer av de hinder vi identifierat: fran kulturella
forestéllningar om vad som ar “riktig” arkitektur,

via plan- och skattesystemens inbyggda troghet,
till mycket konkreta ansvarsférdelningsfragor i
entreprenadledet. Poéngen ar inte att 16sa allt pa
en gang, utan att visa att relativt specifika férand-
ringar - i skola, PBL/PBF-tillampning, momssystem
och garantistrukturer - kan skapa betydligt battre
forutsattningar for just den typ av gradvis, resursef-
fektiv omvandling som vi har prévat i Hus K.
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5. Miljécertifieringssystem och
utbildningar som premierar platsbundet
aterbruk

En central iakttagelse i arbetet med Hus K &r att den
mest resurseffektiva formen av aterbruk inte handlar
om att demontera, lagerhalla och atermontera
byggnadsdelar - utan om att lata sa mycket som
mojligt sta kvar. Nar rumsindelningar, dorrar, ytskikt
och befintliga installationsstrék bevaras intakta
minimeras bade materialfléden, rivningsarbete och
behovet av nya komponenter. Samtidigt visar bade
intervjuerna med stérre entreprendrer och era egna
studier av miljocertifieringssystem att denna typ

av platsbundet aterbruk i princip inte syns i dagens
poanglogik.

De flesta etablerade certifieringssystem ar uppbyg-
gda for att utvardera separata atgarder: energief-
fektivitet, val av nya material, klimatdeklarerade
produkter, andel atervunnet innehall etc. Det &r ofta
betydligt 1attare att fa hoga betyg i nyproduktion,
dar projektet kan optimeras mot dessa kriterier, &n

i ombyggnadsprojekt dar den stérsta klimatvinsten
bestari att inte géra omfattande ingrepp. | praktiken
hamnar bevarade véggar, dorrar, schakt och
rumsstrukturer ofta “utanfér” systemet - de ses
som ett forutsatt nuldge, inte som en aktiv kvalitet
som ska premieras.

Resultatet blir en paradox: den arkitektur som i real-
iteten har storst potential att minska klimatpaverkan
- projekt dar planldsningar och rumssekvenser i
stor utstrackning accepteras som de ar - far svarare
att havda sig inom de ramverk som i teorin ska

styra mot héllbarhet. Vara planstudier och modell-
och 1:1-forsok i Hus K visar tvartom att nér man
accepterar befintliga rumsformer 6ppnas helt andra
mojligheter att bevara installationer, vatutrymmen,
schaktldgen och béarande strukturer. Det &r just
denna koppling mellan rumslig acceptans och
tekniskt aterbruk som dagens certifieringssystem
missar.

Mot denna bakgrund foreslar vi att miljécertifier-
ingssystemen utvecklas i tva riktningar:

e Attt platsbundet aterbruk - méatt t.ex. som andel
bevarad rumsindelning, vdggldngd, dorrép-
pningar, schakt, ytskikt och tekniska system
- explicit inkluderas som podnggrundande
kategori

e Att funktionsanpassning till befintlig struktur,
snarare dn omvant, ges ett erkdnnande, t.ex.
genom kriterier som premierar |6sningar dar

programmet underordnas byggnadens givna
rumsliga logik néar detta kan motiveras ur ett
klimat- och resursperspektiv.

En saddan justering skulle gora det méjligt att pa
allvar jamféra ombyggnadsalternativ, dér stora delar
av strukturen ldmnas orérd, med nybyggnadsalter-
nativinom samma system, i stéllet for att - som idag
- implicit gynna helt ombyggda eller nyproducerade
I&6sningar.

Parallellt behdver denna logik féras in i utbildnin-
garna for arkitekter och byggnadsingenjorer. | dag
ar normbilden ofta att ombyggnadsprojekt bérjar
med att “frildgga stommen” och rita en ny, rationell
planldsning. | RE:purpose-projektet har vi i stéllet
arbetat med subtraktiva och additiva metoder dar
utgangspunkten ar att sa langt som majligt behalla
befintliga rumsligheter. For att detta ska bli ett
realistiskt alternativ i praktiken krévs att arkitekt-
och ingenjérsstudenter tranas i att lasa, vérdera
och vidareutveckla arvda planformer, snarare &n att
automatiskt betrakta dem som ett problem.

Genom att justera bade certifieringssystemens
incitament och utbildningssystemets normer kan
man skapa en kedja dér den mest resurseffektiva
I6sningen - att inte riva, inte demontera och att
arbeta med det som redan finns - blir synlig, méatbar
och meriterande, snarare &@n osynlig och svar att
motivera i projektekonomin.

Foto 109: Processbild fran fulleskalearbetet
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6. Branschgemensamt kunskapslyft for
ombyggnad, omvandling och aterbruk
Utifran studiens resultat bedémer vi att ett samlat,
branschgemensamt kunskapslyft skulle kunna
bidra till att géra omvandling och aterbruk till ett
forstahandsalternativ i stéllet for rivning. | dag finns
betydande kunskapsluckor inom hela branschen

- kring hur selektivt aterbruk, gradvis omvandling
och “ombyggnad pa plats” kan genomforas pa ett
tekniskt robust, juridiskt hallbart och ekonomiskt
forsvarbart satt. Detta leder till att beslut om

att spara och ateranvénda bade byggnader och
enskilda byggnadsdelar eller tekniska system ofta
ifragasatts i flera led och gradvis urvattnas genom
hela byggprocessen, fran tidiga skeden via projek-
tering till produktion.

Vi foreslar darfor ett riktat vidareutbildningspro-
gram med tvérdisciplinar inriktning, utformat for att
bygga gemensam forstaelse for vad som faktiskt
ar genomférbart i komplexa ombyggnadsprojekt.
Programmet bér samla arkitekter, konstruktorer,
teknikkonsulter, antikvarier, byggekonomer och
kalkylatorer, platschefer, entreprenérer och
byggherrar/fastighetségare i gemensamma
utbildningsmoduler. Utgangspunkten ska vara att
starka projektgruppernas formaga att arbeta med
befintliga strukturer - fran antikvarisk och teknisk
inventering, via gestaltning och systemval, till
praktiskt genomforande och férvaltning.

En sddan satsning behdver vara tydligt inriktad pa
yrkesverksamma och finansieras sa att deltagande
inte blir beroende av enskilda féretags kortsiktiga
Ionsamhet. Innehallet bér vara praktiknéra och case-
baserat, med konkreta exempel pa omvandling, Foto 110: Det fardiga rummet fran fullskalestudierna
aterbruk pa plats, nya arbetssatt for garanti- och (Tove Falk Olsson)

ansvarshantering samt tolkning av byggregler vid

andring av byggnad. Syftet &r att skapa en gemen-

sam kunskapsbas och ett gemensamt spraki hela

vardekedjan, sa att beslut om bevarande, selektiv

rivning och aterbruk inte faller bort i 6vergangen

mellan idé, projektering och utférande, utan i stéllet

blir en integrerad och sjalvklar del av projekten.
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Foto 111: Alviks strand med Kordahusen och Hus K med utsikt mot vattnet (Tove Falk Olsson)
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1. Skriftliga kéllor

1.1 Regelverk, vagledningar och myndighetsrap-
porter

o Boverket (2024). Boverkets byggregler
- foreskrifter och allménna rad (BBR). Boverket.
rinfo.boverket.se

. Boverket (u.4.). Andring av bygg-

nad - védgledning om tilldmpning av BBR vid
ombyggnad och annan @ndring. Boverket (webb-
publikation). Boverket

o Boverket (2024). Regeringsuppdrag om
nya funktionsbaserade byggregler och lattnader
for &ndring av byggnad (PM och remissmaterial).
Regeringskansliet

. Plan- och bygglagen (2010:900) och
Plan- och byggférordningen (2011:338).
o Skatteverket (u.a.). Vagledningar om

frivillig skattskyldighet fér moms vid lokaluthyr-
ning och justeringsregler vid andrad anvandning.
raa.diva-portal.org

1.2 Kulturmilj6, antikvarisk metodik och vérdering
. Unnerback, A. (2002). Kulturhistorisk
vardering av bebyggelse. Riksantikvariedmbetet.
Diva Portal

. Riksantikvarieambetet (2015). Plattform
for kulturhistorisk vardering och urval. RAA. Riks-
antikvarieambetet

. Riksantikvarieambetet (u.a.). Véagled-
ningar om antikvarisk medverkan och konsekven-
sanalys vid dndring av byggnad (webbtexter).
Malmo

. Ruskin, J. (1849). The Seven Lamps of
Architecture - sarskilt kapitlet “The Lamp of
Memory”. (Valfri modern utgava.)

. RAA (u.4.). Kulturmiljén och klimatom-
stallningen - 6versikter om aterbruk och minskad
klimatpaverkan i befintlig bebyggelse. sgbc.se
1.3 Transformation, aterbruk och cirkular omstall-
ning

. As Found (2018). As Found: International
Colloquium on Adaptive Reuse. Konferensmate-
rial/antologi, bl.a. ETH Ziirich och internationella
case. adaptreuse.org

. Gaji¢, M. & Femenias, P. (2023). Artiklar
om cirkuléra strategier i ombyggnad av kontor till
bostéader (t.ex. Chalmers/Femenias-gruppen).
ArkDes

. Varvsstaden (u.a.). Projektmaterial om
aterbruk och transformation i Varvsstaden, inkl.
omvandling av personalbyggnad och lokala ater-
bruksprocesser. ArkDes
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. Malmo stad (2022). Nyhamnen -
ombyggnadskultur och strategier fér befintlig
bebyggelse. (Program/guide for ombyggnad i
Nyhamnen.) Boverket

. Malm6é stad (u.a.). Underlag om klimatbe-
rékningar i detaljplaner, dterbruksdepéa och cirku-
lart byggande. Riksantikvarieimbetet

1.4 Certifieringssystem, ekonomi och klimat

. Sweden Green Building Council (SGBC)
(u.a.). Miljobyggnad - manualer fér Ny byggnad,
Befintlig byggnad och iDrift. sgbc.se+1

. Jerpander, S. (2025). Miljobyggnad 4.0:
Utmaningar & mojligheter for svenska fastighets-
agare. Examensarbete, Lunds universitet. Lund
University Publications

. Naturvardsverket & Boverket (olika ar).
Rapporter om klimatpéaverkan fran bygg- och
fastighetssektorn och effekter av ombyggnad vs
nybyggnad. Boverket+1

1.5 Hus K, Alviks strand och projekt-/tévlingsma-
terial

. Vasakronan (u.a.). Planprogram,
detaljplanehandlingar och visionsmaterial for
Alviks strand inklusive Hus K och senare omtag
kring bevarande/omvandling.

. Stockholms stad (u.a.). Detaljplaner, plan-
beskrivningar och tjansteutlatanden fér Cordahu-
sen/Hus Ki Alvik.

. ArkDes & ArkDes Think Tank (2024 -
2025). Programtexter och projektbeskrivningar
for satsningen RE:purpose - Research on Archi-
tecture and Reuse.

. Can Arkitekter (historiskt material).
Ursprungsritningar, modeller och projektdoku-
mentation fér Cordahusen/Alviks strand (internt
arkiv; ej nodvandigtvis publicerat).

1.6 Metod, 3D-dokumentation och digitala
arbetssatt

. Arkitektur 1991/4

. FIB/ISO och olika handb&écker om
anvandning av punktmoln, digitala tvillingar och
BIM vid ombyggnad (t.ex. vagledningar via buil-
dingSMART och nationella BIM-initiativ). raa.
diva-portal.org
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2. Muntliga kallor (intervjuer inom RE:purpose)

. John Helmfridsson, Féreningen for
byggemenskaper.

Tema: Byggemenskaper, bogemenskaper, finan-
siering och regelverk, boendekvalitet och brukar-
styrd omvandling av befintliga byggnader.

Form: Kvalitativ intervju inom ramen for RE:pur-
pose-projektet, varen 2025.

. Susanne Backstrom, chef stadsutveck-
ling, Vasakronan.

Tema: Processen kring detaljplan, omtag om
rivhning/bevarande i Alviks strand, Hus K:s fram-
tida anvdndning, kommersiella incitament, klimat-
argument och dubbla anvandningsbestdmmelser.
Form: Kvalitativ intervju inom RE:purpose, varen
2025.

o Torleif Falk, stadsarkitekt, Stockholms
stad.

Tema: Kommunens roll vid transformation av
befintlig bebyggelse, méjliggérande vs styrning,
aterbruk i plan- och bygglovsprocess, estetiska
fragor och behov av kompetenshdjning.

Form: Kvalitativ intervju inom RE:purpose, varen
2025.

. Marcus Horning, stadsbyggnadsdirektor,
Malmo stad.

Tema: Strategier for att ta hand om det befintliga,
platsanalys, ombyggnadskultur (Nyhamnen), ater-
bruk, klimatberéakningar i detaljplaner, samt kopp-
lingen mellan jamlikhet, klimat och kulturmiljé.
Form: Kvalitativ intervju inom RE:purpose, varen
2025.

. Representant, storre rikstackande bygg-
foéretag (anonymiserad).

Tema: Aterbruk i strre entreprenadorganisatio-
ner, krav pa stark bestallare, tids- och riskpremier
i ombyggnation, brister i incitament i miljécerti-
fieringssystem, upphandling och aterbruksinven-
teringar.

Form: Kvalitativ intervju inom RE:purpose, varen
2025.

. Representant, mindre byggféretag i
éstergt')tland (anonymiserad).

Tema: Praktiska hinder f6ér aterbruk och édndrad
anvandning i den dagliga byggverksamheten,
tolkning av BBR vid ombyggnad, garantifragor
och ansvarskedja for tekniska system, selektivt
aterbruk vs total utrivning.

Form: Kvalitativ intervju inom RE:purpose, varen
2025.

. Goran Lundquist, upphovsman/huvudar-
kitekt bakom Cordahusen/Hus K (via CAN arki-
tekter).

Tema: Tillkomsthistoria for Cordahusen/Alviks
strand, rationell kontorsarkitektur, relationen
mellan form och byggsystem, installationsgolv
och industriellt byggande, upphovsratt och synen
pa senare ombyggnadsfdérslag.

Form: Intervju/reflekterande samtal inom RE:pur-
pose, hosten 2025.

. Interna workshops och diskussioner inom
Team Fredriksson-Wingardhs-Ahlgren

(Felix Freudenthal Lotz, Lisa Berglund, Maria Lyth
m.fl.).

Tema: Metodutveckling for subtraktiva/additiva
processer, 3D-inventering, 1:1-prov, analys av Hus
K:s transformativa potential, policyférslag och
slutsatser.

Form: Lopande interna workshops, 2024-2025




Om ArkDes

ArkDes ar ett museum och en del av myndigheten Moderna Museet.
ArkDes verkar i hela landet for att framja och utveckla arkitekturens
och designens roll i samhéllet. Samlingen omfattar cirka fyra miljoner
féremal, och pa museet pa Skeppsholmen i Stockholm kan du ta del av
utstallningar, féreldsningar och workshops. ArkDes har i uppdrag att
bedriva praktiknéra forskning och stédjer kommuner i arbetet med att
skapa levande och attraktiva stader.




